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CONSIGLICO REGIONALE DELLA LIGURIA

Legislatura : 8

P.D.D. n° 17

Nulla osta ai sensi dell'articolo 69 comma 2 lettera c) della legge regionale 4 settembre 1997 n. 36
e successive modificazioni, all'approvazione della variante al Piano Territoriale di Coordinamento
Paesistico sottesa allo SUA di iniziativa privata volta alla realizzazione insediamento produttive in
area ecologicamente attrezzata nel comune di Ortovere (SV).
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CGNSIGLIU REGIONALE DELLA LIGURIA

ESTRATTO del Processo verbale dell'adunanza del 27 setembre 2005

Seduta  pubblica Sessiong  JT ordinaria Intervenutl Gonsigllieri N. 34

Presidente  Giacoma Rorzitii

Caonsigliere Segretarit  Fragnco Rocea

Prot M. -adp » 102

Deliberazione n. 28

QGGETTO: NULLA OSTA AI SENSI DELL’ARTICOLO 69, COMMA 2, LETTERA C)

DELLA LEGGE REGIONALE 4 SETTEMBRE 1997 N. 36 E SUCCESSIVE .

MODIFICAZIONL, ALL*APPROVAZIONE DELLA VARIANTE AL PIANO
TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PAESISTICO SOTTESA ALLO
STRUMENTO URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA
VOLTA ALLA REALIZZAZIONE DI UN INSEDIAMENTO PRODUTTIVO
IN AREA ECOLOGICAMENTE ATTREZZATA NEL COMUNE DI
ORTOVERQ (SV). -

I CONSIGLIO REGIDNALE

Vista la legpe 7 agosto 1990 n. 241 {nuove norme in materia di procedimento
amrmninistrative e di diritto di accesso ai documenti amministrativi);

Viste la legge regionale 4 settembre 1997 n. 36 (legge urbanistica regionale) e
suceessive modificazioni ed integrazioni ¢ la legge regionale 24 marzo 1999 n. 9 (atiribnzione
apli enti localt e disciplina generale dei compiti ¢ delle funzioni amministrative, conferiti alla
. Regione dal decreto legislative 31 marze 1998 n. 112, nel settore “sviluppo economico e
attivitd produttive” e nelle materie “istruzione scolastica” e “formazione professionale™);

Piemesso:

- che in data 28 novembre 2000 il Comune di Ortovero, la Comunitd Montana Ingauna e [a
Soc. ERDE s.r.l. (con sede in Milano, via Solari n. 9) hanno costituito una Societa a
responsabiliti lirnitata a prevalente capitale pubblico denominata “Arroscia 2000 s.r.l”
avente per scopo 'insediamento ed il potenziamento della piccola e media impresa nel
relativo territorio comunale aitraverso la realizzazions di apposita arza ecologicamente
attrezzata;




che il Comune di Ortovero in data 4 luglio 2001 ha stipulato, in esecuzicne della
deliberazione consiliare n. 14 del 13 giugno 2001, un contratto di compravendita di bene
immobikiare futuro con la Soc. Arroscia 2000 s.r.l per la successiva alienazione di un’area
gia sede di deposito esplosivi denominato LIG 22, individuata al N.C.T. al Foglio 4
mappali 190-341-342-343-352 e Foglio 4 mappali A-B-C-D;

che detto Comune in data 28 febbraio 2002 ha acquisito dal Ministero della Difesa la -
proprietd della suddetta area;

che I”’Amminisirazione comunale, sulla base di una proposta progettuale presentata dalla
Societd Arroscia 2000 s.r.l., con deliberazione consiliare n. 10 del 26 febbraio 2002 ha
individuato la suddetta area idonea alla realizzazione di aree industriali ecologicamente
attrezzate ai sensi della Lr. 9/1999, dando atto che tale individuazicne comporta |'adozione
di varianti agli strumenti di pianificazione territoriale ed urbanistica vigenti da approvarsi
tediante procedura di Conferenza di Servizi di cui agli articoli 5% e 84 della Lr. 36/1997 ¢
successive modificazioni e integraziond;

che la Societd Arroscia 2000 srl. in data 2] ottobre 2002 ha presentato al Comune di
Ortovero istanza per I'approvazione di wne Strumento Urbanistico Attuativo elaborato ai
sensi della legge repionale 8 luglio 1987 n. 24 {disposizioni per lo snellimentc dells
procedure urbanistiche in attuazione delle legge 28 febbraio 1983 n. 47 e disciplina degli
strumenti urbanistici attuativi) e successive modificazioni volto alla realizzazione di un
nuovo insediamento produitive con valenza di area ecologicaments attrezzata e con
variante al vigenti strumenti di pianificazione ierritoriale ed urbanistica;

che la Civica Amministrazione con deliberazione consiliare n. 43 del 30 ottobre 2002 ha
espresso, ai sensi dell’articole 59, comma 2, lettera a), della Lr. 36/1997, il proprio assenso:

1, sulle previsioni dello strumento wbanistico ativativo come sopra presentato ¢ sulle
varianti agli strumenti di pianificazione territoriale ed urbanistica ad
2550 softase,

2. sulla indizione della conferenza di servizi per 1'approvazione del suddetto strumento;

che in data 19 dicembre 2002 si é tennia la conferenza referente per 1'illustrazione e la
consegna degli atti costitutivi dello SUA in argomento;

che gli atti presentati nella suddetta conferenza referente, unitamente al relativo verbale ed
alla sopracitata deliberazione del Consiglio comunale, sono stati assoggettati alla fase di
pubbliciti-partecipazione di cui all’articolo 59, comma 2, lettera b) della ridetta Lr,
36/1997, mediante deposito a libera visione del pubblico per un periodo di quindici giorni,
previo avviso affisso all’Albo Pretorio e pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della
Regione Liguria e su manifesti, in vista dell’eventuale presentazione, eniro lo stesso
periodo, di osservazioni da parte di chiunque vi avesss interesse;

che in seguito alla suddetta pubblicazione non sono pervenute osservazioni, come attestato
nella deliberazione del Consiglio comunale n. 5 del 6 marzo 2003;

che, nel corso dell’istruttoria regionale, si & reso necessario richiedere documentazione
integrativa;

che |I’Amministrazione regionale, esaminate le integrazioni presentate dal Comune di
Ortovero in data 20 giugno 2003, con la nota prot. n. 138715-1983 del 24 settembre 2003,
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consegnata alla Civica Amministrazione nel corse della seconda conferenza referente
tenutasi il 25 settembre 2003, ha evidenziato I’esigenza di procedere ad una riclaborazione
del progetto finalizzata ad attenuare I'impafto urbanistico-territoriale e paesistico-
ambientale dell’ opera; '

che in seguito alla valutazione degli atti recanti la nuova soluzione progettuale, inviata dal
Comune di Ortovero in data 22 dicembre 2003, gli uffici regionali hanno ravvisato
Iesigenza di apportare una serie di ulteriori adeguamenti agli afti convenzionali e
normativi allegati allo SUA di che trattasi;

che successivamente I” Amministrazione comunale, con deliberazione consiliare n, 9 del 26
aprile 2004 ha riacquisito 1’assenso, ai sensi del citato articole 3%, comma 2, lettera &),
della Lr. 36/1997, sulla nuova soluzione di SUA come sopra riclaborato e,
conseguentemente, ba sottoposto tali atti ad un’ulteriore fase di pubblicita-partecipazione
per un periodo di quindici giomi, a decorrere dal 30 giugno 2004, senza che entro tale
pericdo siano pervenute osservazioni;

Considerato:

che il progetto in argomento, come in dettaglio specificato nella Relazione del Servizio
Procedimenti Concertativin. 209 del 13 giugno 2005, allegata alla presents deliberazione
quale parte integrante e sostanziale, & volto alla realizzazione di un nuovo insediamento
produttivo in area ecologicamente attrezzata ai sensi della 1. 9/1999, articolata in quatiro
loti {A-B-C-D), su cui insediare fabbricati produtlivi per complessivi mq. 6848 di
superficie coperta corredati dalle relative opere di urbanizzazione;

che le ares intercssate dal progetto di che trattasi ricadono, rispetto al vigente Piano
Territoriale di Coordinamento Paesistico, assetto insediativo, in zona classificata “ANI-MA
— Aree non insediate regime notmativo di mantenimento” ¢ disciplinata dall’articolo 52
delle relative norme di atuazione:

che, sotto il profilo urbanistico, i progetto in arpomento interessa un’area classificata dal
vigente Pianc Regolatore Generale del Comune di Orfovere, approvato con decreto del
Presidente della Giunta regionale n, 861 del 26 ottobre1995, come zona FP1 “fruizione dei
pacsaggio agrario”, disciplinata dall’articolo 50 delle relative norme di attuazione;

che, pertanto, il S.U.A. in argomento comporta 1"approvazione:

A. di variante al vigente Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico, relativamnente
all’assetto insediativo, volta a riclassificare le aree interessate da “Aree non insediate
regime nommative i mantenimento (ANI-MA)” ad “Arce non insediate 1n
Trasformazione verso 1’insediamento diffiso (ANI-TR-ID)”, variante subordinatz alla
acquisizions del preventivo nulla-osta del Consiglio regionale a norma dell*articolo 69,
comma 2, della Lr. 36/1997;

B. di variante al vigente Piano Regolatore Generale in quanto prevede la riclassificazione
deil*ambito interessata da zona “FP'1 - fruizione del paesaggio agrario” a zona *Diac? -
zona di espansione per attivitd industriali, artigianali e commerciali”, con intreduzione
di specifica disciplina costituita dalle previsioni dimensionali e tipologiche dello
S.UA;



- che V'intervento di che trattasi, in quanto interessa aree assoggettate a vincolo paesistico-
ambientale ai sensi dell’articolo 136 del decreto legislativo 22 pepnaio 2004 n. 42 (codice
det beni culturali @ del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137)
che ha sostituito il d.lgs. 49041999, risulta assogpettafo al rilascio dell’autorizzazione
paesistico-ambientale, ai sensi dell*articolo 159 del citato d.1gs. 42/2004;

Di‘._lt[] atio:

- che il progetto di che trattasi consta degli elaborati grafici, descrittivi e normativi indicati
nella gia citata Relazione tecnica n. 209/2005;

- che le strutiure regionali a vario titolo competenti nel procedimento di che trattasi s sono
espresse in senso favorevole, sia pure con le prescrizioni riportate nella suddetta relazione
tecnica; '

- che il Comitato Tecmico Regionale per il Tetritorio, Sezione per la Pianificazione

Territoriale ed Urbanistica, nella seduta del 7 dicembre 2004, ha espresso parere favorevole
all"approvazione delle variant al vigente P.T.C.P. ed al vigente strumento urbanistico
generale sotiese allo SUA di che trattasi, “condividendo le motivazioni alla base della
scelta urbanistica operata, ritenendo peraltro necessaria tna ulteriore riduzione volumetrica
dell*ordine del 10-15 per cento al fine di garantire un piu efficace inserimento ambientale,
fzrma restando la necessitd di incrementare la barriera vegetale e di eliminare il parcheggio
lungo strada™;

- che, in ottemperanza alle indicazioni del sopracitato parere del Comitato Tecnico
Regionale per il Temitorio, ghi uffici regionali, di concerte con la Sovrintendenza ai BB.AA.
per il Paesaggio, hanno provveduto ad individuare apposite prescrizioni, riportate nella gia
menzionata relazione tecpica n. 209/2003, contenente appositi atti grafici, normativi ¢
convenzionali gia adeguati a defia prescrizione; '

Ritemuito:

- che, per le motivazioni espresse nella sopramenzionata relazione tecmica n. 209/2005 cni
viene fatto intepmale rinvio, la variante al vigente Piano Territoriale di Coordinamento
Paesistico sottesa allo S.U.A. sia meritevole di approvazione, a condizione che siano
osservate le prescrizioni specificate nella suddetta relazione tecnica;

Vista la proposta di deliberazione della Giunta regionale n. 22 dell’3 luglio
2005 preventivamente esaminata dalla IV Commissione consiliare, competente per materia, ai
sensi depli articoli 26 dello Sfatuto e 23, primo comma del Regolamento interno, nella seduta
del 14 seftembre 2005;

DELIBERA

di esprimere, ai sensi dell’articolo 69, comma 2, letiera c) della Lr. 36/1997 e successive
modificazioni, il nulla-osta all’approvazione della variante al vigente Piano Territoriale di
Cocrdinamento Pagsistico in premessa indicata, sottesa allo Strumento Urbanistico Attnativo
di iniziativa privata volto alla realizzazione di un insediamento produttivo in area
ecologicaments atfrezzata nel Comune di Ortovero, per le motivazioni ¢ subordinatamente




all’osservanza delle prescrizioni riportate nella Relazione te L 2l2.del 13 giusns.
#llegata alla presents deliberazione quale parte mj:egranm e sostarm nziale.

TCB

Nessun Consigliere chiedendo la parcla il Presidente pone in votazione il
provvedimento di cul trattasi.

Procedutosi a regolare votazione, palese nominale, ai sensi dell'articolo 96,
seconde comma del Regolamento interno, fatta con lausilio del sistema elettronico e
l'assistenza del Segretario, si ha il seguente risultate {come da elenco agli atti):

- presenti ..o 1, 31
S0 1% 1111 AU n. 30
- voti favarevoli ....... n. 30
RT3 (=1 1L (o P |

Il Presidente proclama l'esito della votazione e dichiara pertanto approvato il
provvedimento.

IL PRESIDENTE 1. CONSIGLIERE SEGRETARIO
(Giacoma Ronzitti) (Franco Rocca)

MM/TCBE




Il responzabie delefacediment

REGIONE LIGURIA

EHPARTIMENTO PEANIFICAZIONE TERRITORIALE PAESISTICA E AMBIENTALE

Servizic Procadiment| Concertativi : .
Relazione tecnfca n. 209

Data 13 giugno 2005

Oggetto:

Camune df Orfovern

Conferanza di setvlzl al sensl defl'art.14 della legge 24471990 & m. 2 |, per l'approvazione di S.U.A.
dl iniziativa privata in variante contestuale al PRG e al PTCP per la reaizzazione df una area
preduttiva ecologlcamente atirerzata in area gii sede df deposito espliosivi  denominato LG 22
(mappali n. A,190-341-342-343-352)

Richiedente: Soc Arroscia 2000

Pratica n.1841

Premessea:

* - IrComune & dotato di P.R.G. approvato con DP.G.R, n, 861 In data 26.10.1995. Lo strumento urbanistice generale
“classfiica Marea come zona per atirezzature di interesse generale {zone F ai sensi del D.M. 1444 del 2,04.1368) e

zegnataments come zona FR1 (zana destinata alls fruizione de! passaggio agranio).
La Civica Amministrazione ha ravvisato f'opporiunita del ricorso al procedimento della Conferenza di Servizi in

ragione della necessita di approvazione del progetto presentato dalla soc. Amoscia 2000 al fine di acquisire le
necessarie autorizzazioni per la realizzazione degli ‘interventi inserifi nel P.P. in oggefto che scttende |a
necessita di apporare varianti ai vigenti strumenfi di pianificazione urbanistica & terriforiale.

i Gomune di Ortovero con DCC n.43 in data 30.10,2002 ha adottato il Piano F'artlmlareggiato sopraindicato,
Datale atio rsulta che:

1,

4,

I Comune con atto sfipulato in data 28.02.2002 ha acquisite dal Ministero della leesa un'area della
superficie complessiva di mg 53993 sita ne! termitorio dello stesse Comune individuta al N.C.T. al
Foglio 4 mappali 190-341-342-343-352 & Foglic 4 mappall AB.C.D;

Che in data 04.07.2001 & stato sfipulato in esecuzione della D.C.C. n.14 de! 13/6/2001 un confratio di
compravendita di bene immobilizre futuro, con fa Societa Amoscia 2000 s.rd. Socista a prevalents capitale
pubblica di cui il Comune & socio di maggioranza — per Falienazione degli immobili suddetti & che sone in
corso ke procedure per 1a stipula del contratto di compravendita;

Che con B.C.C. n.10 del 26.03.2002 le aree interessate erano state individuate ai fini delfinserimenta nel
piano regionale degli interventi di cui all'art, 10 comma 4 della LR- 24. 03,1929 1. quale sito idonea per
la realizzazione di ares industiali ed ecologicamente atrezzate;

e che con la citata D.C.C. 102002 la C.A. ha dalo atto che il progetio in argomento comparia variants al
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P.T.CP. e al vigente P.RG. & ha avviato le procedure per la convocazione della Conferenza di Servi ai

sensi degli art. 59 & 84 della L.R. 36/1997 e s.m.e.l.:

2. lo stesso Comune ha convocatg in datg 12.12.2002; |a conferenza per la presentazione del progetie in
argomento; . : )

= 8 seguito dell'awio della fase istrutioria il Sarvizio Procedimenti Goncertafivi ha convocato una prima
conferenza isfruttoria in data 21.03.2002 nel corso delia quale ¢ emersa |a necessita di richiedere
documentazione integrativa ; -

* la documentazione suddetta & stata frasmessa in data 20.06.2003. A seguito dell'esame del progetto
tome sopra. integrato nalla riunione del 2.7.2003 con le competent strutiure regionali 5i & evidenziato
un eccessivo impatto ufbanistico-termitoriale & paesistico-ambientale delle opere in progetto, ritenendo
necessaria una rielaborazione del progetto in parola sotio questi specifici profili. Le suddette
determinazioni sono state comunicate con apposita nata consegnata nella seconda seduts referente

. della conferenza di servizi nel fratiempo convocata dalla G A. in data 25.00.2003,
- Aseguito df tali richieste il Comune aveva invitato la societa proponente ad adeguare il progetto 4f che
. Trattasi. La Socletd Amescia 2000 ha frasmesso Ia nuova soluzione I data 22.12.2003.

a |l Servizio ha quindi riattivato listuutioria convocando una nuove conferenza Istruttoria in data
19.01.2004, S ' _

o A geguilo di approfondiment! istrutiori & emersa la necessita di ateguare gli atii convenzionali e
normativi allegati allo s.u.a. pertanto | Comune ha provveduto ad integrare gli atti sopracitati mediante
|2 riadozione del progetio con DCC n. ¢ in data 2604, 2004 Gii atti integrativi definifivi sono stati
trasmessi con nota n. 3797 in data 25.06,2004 assunta al prot. regionale at n. 00353 del 29.06.2004.

W progetio in congiderazione della delicatezza delfarea di intervents & stato guindi ogaefto di una
utteriore fase di approfandimento con la Soprintendenza ai BRAA & per il Pagsaggio e i competenti
Servizi regionall per definjre una soluzione condivisa sotto # profil paesisifico-ambientale e tipologico-

architetionico.

Descriziona dell'intervents -
[l progette in esame prevede ia realizzazione di una nuova zona produtiiva nell'ambiio di un'area
ecologicaments attrezzata ai sensi defla Lr. 24.03.1999 n. 9. mediante |a frasformazione di parte defla
. esistente zona classificata dal vigents P.R.G. come zona FP1 (fruizione del paesaggio agrario) i una nugva
zona denominata Diac2 (zana D - per Ingediamenti- artigianaii commerciali} e con la confestuale necessity
di apportare e relative. varianii rispetfo alle indicazioni del Piano Territarlafe ¢i Codrdinamento Paesisfico
come di sequite meglio specificatc. : '
L'area in questione di notevole estensione, circa 5 ettar, e Ticompresa tra il Tomente Merco, la SP. 21 di
Vendone ¢ le pendici de! monte Chiesa e ha un andamento Planimetrice variabile tra | 100,00 e i 105.00 m
sJm. in.senso longitudinale e tra 1 100.00 & i 110.00-115.00 m s...m in senso trasversale. L'alveo del tomente
- Merco a causa df fenomani di erosione sf frova ad una quota sensibilmente pill bassa pari a circa 94.00 -
. 8B.00 m. sfm.il sito & inoltre attraversato dal tofrente Pulla il cul alveo si frova ad una guota pari a circa 56.00
-89.00m, s.l.m,, ' '
Il progedto si arficota in n. 4 lotti {A-B-C-D) sevili da una strada di senvizio a doppio senso di marcia. Defta
viabilita & dotata di apposita rotatoria nella sua parte terminale per consentire ii ritomo degli automezzi. La
parte pill inferna dell'area interessata & destinatz alla realzzazione dj aree g verde pubblico atfrezzato in
considerazione della prossimita con fe aree a fruizione paesistica alla stessa adiacenti,
L'mpianio architettanico dei fabbricati prevede futlizo di una tipologia seriale arficolata su moduli
prefabbricati di passo pari a circa 10.00 mi in larghezza e profondita compresa fra i 10.00 e i 30.00 ml.. |
materiali previsti per la costruzione e finitura risuitana sostanzialmente conformi- alle indicazieni delle norme
di atfuazione per le zone Diac, ad eccezione ¢i alcuni fabbricati che, in relazione ale condizioni di
. adeguamento ai sito e ad esigenze funzionali, presentano alcuni accorpameny con conseguente
superamento dei limili dirensionali delle” fronfi rispetio a quanfo pravisto dalle nome-di atiuazione per tali
tipelogie di fabbricatr, : e
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DATI DI PROGETTO:!

superficie soggetta as.u.a. Mg 49168

SUperficie asservita (s.a) Mg. 43800 - -

superficie da caders 20% [s.a) Ma. 8760

Sup. fondiaria {Sf) {Superficie | Suparficia
(asservita al lotto} | Coperta {S¢) jLorda piani fabbricati volumetria

_ . i {5p) _ . ]
Lottof fabbricato A M. 5430 M. 1726 M. 2120 - Mc 11880
Lotioffabbricata B Mg6390 | Mg, 2025 Mq. 2325 Mc, 13855
Lottoftabbricato Mq. 8430 M. 2600 Mq. 3895 | Mo, 22100
Lattoffabbricato D ' Mg, 6860 Mg. 1745 Mg.2145 M. 11960

| TOTALE Mg, 27110 Mg, 8090 Miq. 10485 Me. 59795

Sc = sup, coperta Rapporto dl copertura (e} Indlice di utizzazione fondiaria (luf}

Sa =3Up. asserylia ' -

Sp = sup. korde piani 3058 B090/436008a=0.16 < 0.25 SpfSf= 1048527 110=0.30 <1/2

fabbrical '

Si. sup. fondiaria aseervita
'_Dimensiun amento standard: -

Verde pubblica attrezzato: T T

Parcheggi pubhblic - . - mq 1750.

TOTALE ' ' Mq $208>8750 (20% sup. asserv,)

Considerazioni:

Disposiziaii urbanistico-terriforiali e paesistico-ambientali

P.T.CP. .- . o

Assetio insediativa: Muclel isofafi regima of coniservazions (ANIMA )- | art52 dells M T.AL
Assefto geomorfoiogico indinzzo generale di Modifcahilits di Tino A (MO-Al- " -art 66 dalio NT.A)
Assatto vegetazionale Bosco of Conit. Termofle— -~ ' a ' _
moaificabilits in Bosco df Angiosperma fermofis - ' {BCT-MO-BAT)  art. 73 dafia N.T.A) |

Discipling urhanistica . P.R.G.: ' o

I P.R.G. approvato con D.P.G.R. n. 861 in data 26.10.1995 classifica |'area interessata nelfe zane per attrezzature di
interesse generale (zone F al sensi del DM, 1444 def 2.04.1968) e segnataments 'area in oggetto come zona FP
(zona destinata alla friizione del paesaggio agrario}. . - '
Detta area & destinata alfuso del tempa ¥bero ed allesersizio di atfivity sportive allaria aperta con possibilita di
realizzazione di modeste volumetrie & attrezzature 3 servizio delie attivita principali. '

In particolare considerata la adiacente previsione di una strutfra sportiva {campo galf -zona Fg-Cg} fa narma delfa zona
FP1 , prevede Iadozione di misure df integrazione dei percorsi pedonali e di valorizzazione dells caratteristiche
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ambientali e di manufati presentl rei sitfin parola. _ %

Varlanti agil strumenti di pianificazione tarritoriale ed urbanistica: :
. IIpiana sottende le seguent variant agli strumenti di pianificazione ferritoriale ed urbanistica: e reamen
1. Piano Tesrliorale di Coordinamenta Pagsistico:

o proposta di variante da regime di ANI-MA aree non insediate In regime di mantenimento a regitne di ANETR-

I Ares non nsediaiz in Trasformazions verso nsediamentn Diffuso.

2. Piano Regolatora Geneargle: :
= Variants da 2ona FP1 (zona di fruizione del paesaggio agrario} art. 50 delle nd.a., a zona DlacZ {zona di
espansione per atfivity industiali, arigianall & commerciall) art. 47 della n.d.a.

o Variante alle notme di attuazione della zona Diac relativamente alintroduzions dell'obblige di s.ua., alz
riduzione delle distanza dei confini da 10.00 m| a 5.00 ml (art. 42 n.d.a.) e alle dispostzioni ingrenti la tipalogia
insediativa per gii edifici spectali (modality aggregaiiva AT at. 16 n.d.a) ove si propene ['ascompamento di pid

corpi di fabbrica con superamento del limite def 30.00 ml per un singole edificio.

Vincele paesistico smbientale:

e [‘area interessata dallintervants & soqgetta a vincoio paesistica ai sensi dell'art. 136 del D.Lvo n. 4242004 per effetto

dei DM, 24.04.1985;

L siumento attualve come da ullims Integrato e maodifieatc & cosfituit dal sequent slaborati teonis:

Tew, 1.2 rel, tecnico-ilustrativa + allint frel. Asseverats ralativa al dspetto dei limiti dl concanirezione inguinant];

Tav. 2 { relariane variante strument urbanisici

Tav. 3 documenizzlons fotografica;

Tav. 4 cartomratiarsizln atfulae

Tav. 5.1 eariografia stat di progetio;

. Tav.B.1 conoarafia o rafiranto;

Taw. 7 planimairia catastale

" Tav. 8.1 planimetria destinezlonf d'usg

Tav. 9.1 planimetiz area in orogefls;

_ Taw10A.1 plarde, sezioni, prospedl] latie A:

Taw.108.1 piante, sezioni, prospet lato B;

* Taw 1001 pianis, sezlont, prospetl fotto

Tav. 1001 pianie, sexloni, prospeti latto. T

Tav. 11.1 planimetria apeee ol ubanizzazione;

- Tav, 122 farme tacniche di dtuzzione:

__Taw 13A.1 indagini e vertiiche Idmyealogiche relaziane gedlogica,

~ Taw. 13C carta idrogesionica df sinles!,

Tav. 13D carte genlonica oi analisi:

Tav.13E care geclogica dl analisi;

Tawv,13F.1 indagini e verifiche ldrmealogiche — cane df smilesi;

Tav. 13G.1 sexioni geologiche d progatis:

Tav.13H.1 individuazidne aree moviments tera profiio dentitudinale sirads:

Taw. 1301 sezioni trasversali area di Intervenig;

Tav.A3L.1 refazione ldraullee -

Tav. 13 reiazioni idnullche & sazionf idrauliche Rig Pulla

- Taw.13M indagini geciogicha —

Tey 13 O verifiea di conformitd_al piano di bacine  del Ame Centa;

Tav. 14.1 studbe arganico df insieme -+ allsgato inteqralive {feimmantagaio Derelbivo)

Tav. 15.2 schema of convenzione attustiva:

Tav, 161 |pofes| 4l stelemazione a verde - pflanimetrie,

Tav. 17.1 relazigne studl di traffico e innesto su $B.21 # rlazions integrativa viabllita

L]
-
L ]
L
L]
|
L ]
o
= Tav. 138 carla genlonica di analist:
L ]
-4
L]
&
*
L ]

Tav. 18.1 vlabilita stiglo innesto strada di senvizio allinsediaments fan |2 SF.21

** Pareri delie strutture regionali:

Nella fase istruttora sung stafl acquisiti | seguent pareri delle compatenti struture regionaii: )

1) Satfore Politiche df Assetto def Termitorio nofe . 3362 it date 23,09.2007 & notan. 298 indat 3.02.2004
2] Setfore Mobifitd Trasparti e Viabifits " nofa n. 450 del 2.2.2004 :
3 Servizio Tufela def Paesaggio nota n. 1958 in dafa 6.6.2005;
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Valutazioni

Il territorfo comunale di Ortovero costituisee Telenients di cemiera tra la Valie Amoscia e la piana di Albenga ed &
...connatale da una stnsttura insedialiva policentrica can forte prevalenza def nuclei del*capoluoge & di*Fogli, ubicati

nellarea planeggiante lungo i torente Aroscia, asse principale che condiziona sia la maglia ortogonale degli

appezzamenti coltivatf sz la forma urbana degli insediamenti, dapprima puniifomi con prevalente tipologia a schiera le]

dilatatl funge la statale con element di linea infine raddappiati in profonditd atiraverse |a difusiane & case e ville isolate.

Il Piano Paesistica ha proposto per la bassa Valle Aroscia un inditizzn planificatorio di consolidamento dell'esistente,

tonfermando margini i ulteriore sviluppe e prefigurande di integrare, secondo una fendenza gia in atto, [a fradizionale
Sconomis agraria con auoye companent dl fipo produtive e turistico, confermanda peraltro aftuale donfigurazione data
dallalternanza di aree coltivate, centri abitaii ¢ fasce confinue boscate. .

In cogrenza con 4ali indicazioni, il Piano Regolaiore Generale (1995) ha previsto, olre al mantenimento del'agricotiura
tome companente economica trafante, lntroduziona di nuovt fattori ol sviluppe socio-economico sia valorizands i
termitorie & fini turistici {campo da golf, impiant sporiiv]) stz individuando tre aree a destinazione produttive, [a maggiore
delie quali, ubicata lungo la statale a ponente del nucleo df Pogli, & stefa valutata come particolamments idonea alla
localizzazione di nuovl insediamenti produttivi tanta da comportare madifica del iivello locale di PTCP. Questulima
previsione df piano ha avuto pazigie atiuazione, sia pure in una fase di stagnazione economica del compransore
albenganese, mediante. la realizzazions di un vivaio ottafioristico, di una falegnamena e di una macelleria — eenfio
catering per ia carme, menkie & in cosiruziong Un centro serviz nelle altre due zone, di minore superficle, si sono

insediats l2 locale cooperativa vitivinionla ed un capannoene adibito a depasitn.

Il Comune di Criovers, pur a fronte della cospicua dotazione di aree industriail-artigianali det piang vigente, da un lata,
ha dovuto offiire risposte ad una consistents richiesta di spazi per insediamentf produitivi 2 scala comprensoriale che
hanno superafo le potenziality del piano - & conferma della polarizzazione di Criovero rispetto agl sl cenir della bagsa
Valle Arrostia {Amasco, Onzo e Vendone) in temini siz i unita local ed addett (rapporto di 3:1) sia di utenze produtiive
collegate (daft ENEL, rapporto 5:1), seconda un rapporio gerarchico & di pesi funzionali che appare ancor pill evidents
- per il seftore residenziale ~ mentre, dali‘altra, ha avuta ia possibiita df acquisire ur'area dismessa dal Ministero della
Difesa che, pur presentando caratteristiche idonse alf insediamento di tipo proditiive per morfologia ed acoassihility, era
stala destinata dai vigents strumento urbanistica a funzioni di tipo.ricreativo e amibientals. o

Inoltre, la gravitazione .su Criovero delle richieste di nuovi spazi per atfivity produtfive a livello comprensoriaie ha
costrelio le Civica Amministrazions a riconsiderare feffeto indotto da - ulterioni ed eccessivi liveli di traffice- di
atfraversamento sulla popolazione del centro capoluogo in conseguenza della incalizzazione i tutte I arce produttive

- lungo l'asta fluviale dellAmoscia; pertanto, al fine dj fiequilibrare e riorganizzare loffertz di aree a destinazione
produttiva, & stata dats parieolare Hlevanza a fatiore localizzativa individuando l'area dismessa guale idonea ad
ospitare un insediamento produtivo di impianta unitari, Detta area posta naila vailecola del rio Merco, che conflujsce
nell‘Arroscia a valle di Ortovero, per cui il traffico indotto dal nuovo insediamento non andra a gravare sui nuclei di valle,
risultando inoltre faciimente accessiblle dalla fascia costiera {Aurelia e casello autostradale di Albenga).

La nuava zona produftiva, in variante al vigente PRG, in cuf concentrare Pofferta i spazi arfigianali, commerciali e per la
. . piceola industria & stata inoltrs classificata dalla Regione Liguria come ama ecologicaments aftrezzata ai sensi della L.R.
h: 91999 e ntenuta idonea al finanziamento regionale, peraltro non emgato in prima fase per necessitd di
fifinanziamento. . o _ .

E' da sottolineare infine che, neila ricerca di un cometio bitanciamento tra gli auspicati e ipotizzabil ritorni acongmici
delPoperazione immabiliare e gli altrettanto significativi element di attenzions amblentale, gl uffici regionali nel corso
dellistrutioria hanno richiesto un ridimensionamenta del 30% delle valumetrie originarie di progetto, pervenendo ad una

. fidefinizione del madelld insediativo & tipolegico-architetionica che ha conseniito sig di rilrre gl steri ed i riport sia di
adottare misure di mitigazione dellimpatte ambientale camplessivo, anche atiraverse una modifica delle nome df
attuazione che va a graduare le fasi di intsrvento in base alle effettive richieste di ftof abilitatiy

. In conclusione, la scelta df individuare una nuova ares pmdﬁthiréa pus ritenersi condivisibile sotte il profilo urbanistico, sia
in guanta I sua ubicazione-in una vallecold minore e defilata fispetto & principali flussi di trafiics, prossima at confine
comunale con Albenga, la rende faciiments accessihile sfa.parché non sussistona, di fatto, nef piani vigenti localizzaziont
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alternaiive che, a parita di superficie, consentano di razionalizzare le previsioni insediative concentrands in Unice sito, tra
- ['elfro classfficato quale area ecolagizamente atirezzata, le ipotesi di sviluppo produttive dellintero ambit termitoriate.

-l progetio & le considerazioni istruttorie espresse dagli UMfici sono state sotboposte allesame del Comitate Tecnico |
Regienale, nella seduta del 7.12.2004.
In tzle sede il C.T.R ha valuiato favorevolnente e previsioni di trasformazions tetidtorale connesse alio s.u.a. e Ie
varianii urbanistiche alle Stumento Urbaristicn Gengrale allo stesso sottese condividendo |a non conformita degli stessi
con [a disciplina del vigente PTCP {ANI-MA) con conseguente necessita di riclassiicazione come zona ANFTRID (area
non Insediata in regime di trasformazione verso Iinsediamento diffusa); candividendo f2 motivazioni df ordine
pecupazionale e produttive manifestate dalla C.A. in ragione della Iocalizzazione defilata rispetto al centro urbano ¢ alle
~zone di maggior pregio del Comune di Ortovero fichiedendo comungue un ulieriore limitazione dellz volumetrie previste
nellordine del 10-15% e un aporofondimento delle caratierstiche fi tju]umcu—amhrta‘ttomnhe dei fabbricali e delle relative
mJtlgamunl ambientali,

A fronte dl tali considerazioni il Servizio Procedimenti Concertativi e il Servizio Tutela de! Passaggio,
di concerfo con. [a Sovrintendenza ai BB.AA per il Passaggio, hanno provveduto ad- individuare
apposite préscrizioni allo scope di pervenire ad un conelusive affinamenta delie soluziori progattuali
sia sotfo il profile urbanistico-territoriale che paesistico-ambientale, allo scopo di ridutre le vélumetrie
di progetto, approfendire ed affinare le tipelogle architettoniche ed insediative ridurre | muwmentl di
teira e incrementars le opere di ITIItIgEZIDﬂE degli impatti percettivi e ambientall.

- Per le motivazioni sopraindicate si ritiene quindi che i interventi possano essers ntenute mentev-:nil-

di approvaziong a condizione che lo s.u.2 venga adeguato ¢ ridimensiohats sulla base delle seg_uentl

prescrizioni che si mtmducc«hu guali modifiche d'ufficio;

- PRESCRIZIONE n: 1

L'assetio urbanistico temtoriale le quantita @ | pararrra’u‘] dimensionall deflo =.u.a. vengano adeguatl a quantn mdlcatn
nella elaborati grafici allegafi alla presente relazione {allegato 1} costituiti da:

1} planimelrfa generale fav. 9.1 (con allegata fabella di progetto voluml superfici mdmt & parametrl

dimensionaii};{all.1A) che comportana_una riduzione defls volumetrle di progetto :Ia mc 59795 a me
46568; :

2) s=chama hpulngmn-&mhltetfunmu prospetil; (all. 11’8}
3) particelari cosituttivi {elemento -architsttonico d*angulu} {aII 1cy
. 4} particolare misure di tufsla alberature df pregic; {all.1D}

PRESCRIZIONE N.2 C '
. L'elabiorato dencminato "Norme di attuazione elaborato n. 12.2” dovra essere sostituito con il mmspondanﬁa ailegato
n. 2 alla presente relazione, quale parte integrants e sostanziale dello s.u.a. in quanto mdmazmm nperaﬁve da I'EGEpII‘SI
in sede d| rilascio dei suscessivi titoli ediz’;

PRESCRIZIONE N.3 '

L'elaborato denominato:* Schema dl Cotivenzione af:tuatwa n. 152" dovrd essere sostituito con T comispandente:
gllegato n. 24 alla presente relazione, quaie pare integranie ¢ sostanziale delio s.u.a. contenenente ulerior
adeguamenti & precisazioni relative agl impegni de sogget attuator:

- Bi_pracisa infing che gli interventi dovianne essere 'esegult[ in cenformitd alle indicazieni sotfo il proflo

geologice e tecnico riportate nel citsto parer dslis competenh struffure reqiunalt che sf allegano alla greserrl:e

relazione per farne oarte integrante & sostanziale ..

Canclusioni

In refzzione alle cansiderazioni e valutazioni istrutiors anzi specificats si rifene che 1o strumento urbanistica attuativo in
esame con |'osservanza delle prescrizioni sopraindicate possa esser ritenuto metitevale di approvazicne umtarn=nte
alle varianti af vigenti strumenii di pianificazione territoriale ed urbanistica glic stesso softesa concretantess in:

1. variante al Piano Territeriale di Coordinamenta Paesistice:
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variante da regime di ANI-MA aree non insediate in regime di mantenimento a regime di AN-TR-ID arae non

.insediate In {rasformazione versc linsediamento difiuso) . nei: fermini  indicali nell'allegata planimetria i

varante fail. 6}
2, _Piano Regolatora Generale:

vartame da zona FP1 {zona di fruizione del pagsaggio agrarib}' Tal-rt:'_ﬁnlj 'Hailé”'ri:d,é_,, a zona Dlac2 {zana di

espansione per atfivitz industriall, artigianali e commerciall) & sensi del'art, 42 delle n.d.a e delle ulterion variant
ingrenti F parametri dimensionaii ed urbanistic] sotiesi af progetto come da witimo madificato ed integrato,

Sul progetto pud essere inoltre rlasciata Mautorizzazione paeslstica-ambientaie di massima ai-

- gensi dell'art. 7 della L.r. 24M987 e s.m. e i. 3 condiziohe delFosservanza delie preserizioni indicate
nelfa presents relazions nej relativi aliegati e ne! citato parere del Servizio Tutela del Pagsaggio.

allagat: ) . ] .
Alegate 1: all 14 phanimetia ganetale v, 9.1 (con allgats labala 6 progstn volom) Superfici indic! & Barmet dmansiandli)
all1e sehoma Gpologico-architetionicn el prapedt; - S : ’
@it paricotar costratind {elements erchitsitonicn drangoly, | .
all. 1D pavticolare miure di tited aherstura dl preglo; © :

Allegate 2. Morme di Altnazlone v, 12.2, - modifcate -
Allegate 24 Scherna di convenaene afiuatva afabasata 152
. Allsgain 3 Settore Mohilts Trasport & Viabils Raks . 450 3 2.2.2004
. ANegaio 4 Battors Puolifcha d Aeseto def Temom: nofg n, 2382 m dets 2%,09.2003 & nota n, 250 in dat

Allegjato 5 Sardzlo Tutzla def Pagsaggin nota.n. 1950 n daz 6.6.2008;

Allngain, 8 planimatriz variante ol vigaite FTCE da zena ANEMA 2 zona AN JRE

Allegate "A° 5 stharms planhumazione 3 verd (migaziony G pavere Servisio Tutald del Fassaqgin)

Thhp~T7O T tandolratazronli 04 Tate?, dog
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. i)

Art.1 .
Ohiettivi delle 5.4,

Chiettivo dello - S.U.A. & la regolamentazione dellaftivitd  edificatoria & ia  corrstta
trasformaricns dello stato di fatto esistente, tramite la realizzazione di tutli | mutament] ambientali
- compatibili necessari a favorire linsediamento di piccole & medie industrie, nﬂnche dl attivita
arfigianali, in un'area che si trova in condizioni di forfe degrado ambientale.

Art. 2
Individuazione deil’area

- INuogoe & situato in una valletts ai piedi del monte Chiesa, ed & faciimente raggiungibile con [a
strads provinciale n*21 che collega il Comune di Vendone con la Strada Statale n°453 Albenga-
Pieve di Teco.

L'araa, avente una supetficie complessiva parl 8 mg. 49.169, & individuahile .caiasta[mente sul
Foglio n°4 di defta comune, ai mappali n® A, 341, 342, 343, 352 ¢ 180.

. At 3
Applicakbilitz delle norma

; Le nomme si applicano allintarno dell'area per le opers dl urbanizzazions e per 'sdificazione di
fabbricafi che non dovrahne ospitare attivita di industrie che emanino esalazioni o determinino
scarichl nocivi o comungue inguinanti, gecondo le disposizioni della normativa vigente.

Olre alle presenti norme, ledificazione & [insediabilitd nellaree delle S.ULA. sono
assoggstiate alla osservanza degli ordinamenti comunali di inferssse urbanistico attualments
vigenti nel Comune di Orfovero & precisaments:

- Norme di Attuazions del P.R.G. approvato con D.P.GR. 851 del 26/1 0/25;
- Regolamsnto di igiene;

- Regolamenia per 'acquedotio municipals;

- Regolamento per la civica fognatura;

- Regolamento di polizia urbana.

Art. 4
Dastinazioni d'uso delie ares

La vjabiltd locale si snoderd dalla strada provinciale allinterno del'area e permettsrad -
" lacecesso ai singoli lothi edificabili da destinars agli insediament] produttivi,

Aloime zone laterali alla strada saranno destinaté a parcheggio pubblico.

Ali'interno dell'area sarannoc ricavate zone a verde pubblico e verso ovest la parte pill acclive e
hoscata verra sisiemata a verde pubblico atirezzafo,

Aloune arze saranno destinate a servizi ed impianti di interesse comune e gensrale.

Art. 5
Attuazicns dal Fiano

| singali titolf abilitativi alla edificazions dei fahbricat! potranno essere richiest dirsttaments dal
Soggsetto Attuatere per successiva vendita del lofto compleio di fabbricaio o , dagll assegnatar]
dei loth produttivi odipsftamanis dal Ragpetn ﬂﬂrlnhrrmwdﬁg_dy [oftn rompletn
difsbbricatn sclo successivaments aII approvazione del presente P.P. ed alla stipula della
prevista convenziong fra [a societa propanente Amoscia 2000 s.r.l. ed i Comune di Ortovera.

Gli elaborati allegati alle singole richieste dovranno dimostrara il rispetio delle norme i cui
all'art. 3 e, in generale, della normativa vigente in materia.

b
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Dovranno inclire essere alleqati alle richiests [ seguenti documerdi:
- straicio deflo $.U.A. con 'esafta ubicazione dellintervento propasta;

- relazions Tecnico-llustrativa e Descrittiva inerente | materiali esterni di finitura e la fipologia
strutturale adottata; cia anche in previsione di una realizzazione degli interventi frazionata nel
fampo; . ’

- I'atta unilaterale d'abbligoe hazzs dl conuenzigna, conforme alla schema di convenziong ipo
allegato allo’ S.M.A., con assunzione degli impegnt € degli oneri connessi alle opers di
urbanizzazione, fomendo le relative congrue garanzie finanziarie.

| titoll abilitativi alla realizzazions del fabbricatl produttivi, permessi di costruire o danunce di
inizio attivitd, saranno richiesti o comunicati al Comune di Ortovero dal Soggetio attuators
{Arroscia 2000 s.r.l.) o dalle aziende-aggiudicatarie dei singoli lotti. La realizzazione dei fabbricat]
produttivi potrd avers avvia immediato per i loffi A e B, previa stipula da parte del Soggstio
Attuatore della prevista Convenzione attuafiva, mentre linizio lavori per f[a costruzione dei
fabbricati produttivi nei lotti C e D potra avvenire solo dopa i -al rilascio di Permessi di Costruire
(o di tifoli ‘equipollentl) per la realizzazione di fabbrical produttvi par ad almeno il 30% dei
fabbricat| previsti nel lotti C & T stessi.

Qualunque progetto di intervento, interessante uno o pil dei |otti costituenti lo S.U.A., dovia
prevedere fa preventiva o contestuale esecuzione di fuite le opare necesaarie per garantire i suo
. .corretto funzionamenta: 1a refativa licenza diagibilita non potra essere rilasciata s& mon in esito a
pasitiva -verifica della funzionalitd delle predette opere: fermini, modalitd & garanzia dovranno
essere- specificati con la stipula della suddetta convenzione, nel rispetto defle disposizioni dello
3.UA. '

Verranno -calcolati gli oneri refativi allurbanizzazione primaria, in base alla superficia di
riferimento, cosi come previsto dallart. 10 della LR, n® 25/85, ed in base alla destinazione d'usc
deqli edifici, secande la nomme 8 le fariffe vigenti ai sansi di legge. Dallimporto dovuto il soggetto
attuatore avrd diritio di- scomputare l'importo dei costi delle opere di urbanizzazione previste e
realizzate dal Soggetto attuatore. i -

L'ammoritare degli onen per opere di urbanizzazione secondaria sara determinato al momento
del rilascio del fitole abilitativo alla costruzione dei fabbricati produttivi, in base alla superficie di
Mfarimento,-casl come pravisto dall'art. 10 defia L.R. n® 25/95, ed in base alla destinazione d'uso
degl edifici, secando le norme e Y tariffe vigenti ai sensi di legge. '

Limporin scomputabile derivants dalla realizzazione delle opere di urbanizzaziohe previste e
posts & carico dsl Soggefto attuatore, sara determinato con riferimento al prezziario regianale e
ripartita, in ragione del millesimi di proprieta, tra i vari lofi produttivi, sia che i fitolo abilitativo
venga richiesto direttamente dal soggetts attuatore, sia che questo venga richiesto

dall'assegnataric del lotto produttive.

- Limporta scomputabile ove eccedente il i:nntributo'dovuto in relazione ai fitel edilizi rilasciat o
formail potrd essers ceduto, dallavante diritio allo scomputa, ai soggett legitimati ad ottenere i
titali edilizi ancora mancanti.

La socistd proporiente Amroscia 2000 s.r L si obbiiga & procedere dirsftamente, entra il periodo
di efficacia delle S.U.A. in caso di assenza di domande da parte di operafori economic
interessati, alla . costruzione del fabbricati . produttivi. A garanzia del'assunto impsgno di
provvedere all'edificazione di fali fabbricat], la predetta societa si obbliga a consegnare al
Comure al momento della sofioscrizione della prevista pressnis  convenzione, idonza
fidaiussione bancaria o assicurativa del valore di €. 500.000,00.

|
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Prascrizioni e v e e

In fase di realizzazions delio $.U.A. hanno valore vincolante le prescrizioni refative a:
- viahilita princlpale ¢ parcheggi pubblich;
- perimetrazioni delle aree destinate a verde pubblico atirezzato; .
- perimetrazioni delle arze destinate al gervizi comuni; )
. allineamenti e arrairament degli edifici verso | fronts stradals;
- forme e vaiumi complessivl dei carpi di fabbrica in progatio.

Art. 7

indicazioni _ : - _ B

I fase di realizzazione delle S.U.A, hanno valore indicativo, @ coma tali derogablii nei lmit di

cui infra in fase di pragettazione esecutiva, tutte le prescrizioni relative agh glementi progettuali =
intemi. s : R . _

Le delimitazioni dei lotti, non essendo vincolant, potranno subire modesie variazioni nelle ioro
perimetrazioni con il mutue consenso del proprietart confinanti.

Art. 8
Tolsranze _ _ _ _
CLe guote_ aifimetriche dsi singoli latti, in sede di progetiazione esecuftiva, poiranno subire
" modeste variazioni con una tolleranza in 8CCesso O difetia di mt. 0,50 rispeito alia quota indicata
negli elaboratl grafici delio S.UA, ' : _
E ammessa la_possibilita di traslazione planirhefrica e di imposia della quota di grond:a_ dei
__fabbticati per il valore massimo rispaifivaments di cm 100 e di cm 20 , sempra, perd, nel pienoc
rizpetio deliallineamento e della sagoma globale dei fabbricati; nonché degli indici di piano.
E possibile varare 18 dimensione e la posizione dells aperture per esigenze disiributive, :
sempra nel rispetto del caratter tipologici def progetto generale. : _
[ . ' |
_ La variabilita delle dimensioni dei Iati e delle cubature deve comungue essera ricondatia
‘aliinterno delle fipologie e delle caratieristiche planivolumstrichs indicate; gli accessi dei [otti alla
viabllit potranno subire modifiche solo se ﬂp_partunamante giustificate. - :

Art. 9
Destinazioni d'uso dei fabbricati e indici di edificazione - : : .

Le destinazioni d'use ammesss all'intemo del Piano risultanc essers quells di:

- piccota e madia industria;
- attivita artigianale; : _ -
_ attivita commerciale allingrossa, ccmpatibile all'atitvitd svolta nelledificio; )
- magazzine & depasito; ) ' : : ;
- 1mpiarit'| techologici; : ' K - :
- uffici connessi e funzional allattivitd svolta. .
La desiinazione commerciale g di deposita viene sempre consentita se connessa all'attiviia i

produtﬁvé;'la sidla dastinaziane commercials, prevista asclusivamenie allingrosso & non in-forma :
auicnoma. non potra superare I 10% della superficie lorda dei vari piani di clascun fabbricato. ]
Sono ammessi trasferimenti di tale superficiz commerciale tra le varie unitd produttive comprese
alintemno delle 5.U.A., sulla basa di accardi scritii tra i var propriefar], semprechs non venga ;

e

A
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superato, per |a suddetta destinazione sommerciale, il Bmite del 5% defla Supericie lorda el
piano di ciascun lotto (A, B, C o D}. ' ' . '
Per quantc concerne | parametd dimensianall @ quaniititavi e la localizzazione geli'alloggio del
custods sl fara esclusivg rifefimsnto a guanto imdicata mella tav. §.1 come da uliime madificata
ed integrata a sequito del apposizione dell prescrizioni regionall. : :

' . . . i ul 1 T a . ¥

"

I & F consentita_inclire , per motivaie esigenze produttive dell'azienda insediata, la
realizzazione di spazi abitativi all'iniemo del volume de! fabbricato per ogni impianto industriaie
ed artigianale insediaio, & condizione che non superi i 40 md. lordi.

Ll D Vadifieaziang gllintema delln § LA sang i seguant
He=14
L =112 - . :
' ean ssclisions delie stthirs tecpiche = pec Lot A B e N A0 mt. g per il solo lon 200
De=142 mi ira nmﬂmmwmwﬂ.mmmﬂmmmm :

! - s = I a s =

Barti la cosin [Fi0ne -.n_ad.e.l:an:z.a.

Ane cpslile Gl

nradutiive dslla capacits edificator rea —inpaie acigtents o
ﬂmmmmﬂwm dai nopfini, fiesata dallar 42 dzlle BT A del
DR InAQmi & ridotte a 8O0 mE S '

Per il solo Jotto C & prevista la possibilitd di cosiruire un piano interraio di altezza massima . {
‘utile pari a 2,580 mt.,_per_Lin massimo del 50% della superficie di piano di ogni fabbricato {lata
~ farente- Merco} .da. destinare esclusivamente =d. attivita pertinenziall {parcheggio privato,
ripostiglio, ecc.) al fine di non incidere sui: paramstri volumetrici & di sunerficie utile del prasente
SUA. '

Ari A0 _ .
Tipolegie ediliziz, materiali 2 firfture dagli edifici — Mormativa ambientale '
, _ 40 N3 E2.K2 _art 20 F4_art 21 N2-012 oo 09 B2.032 _art 23 B4 delle NTA del T

Tipi aggregativi , |
Quanto alla tipologia edilizia gli edifici destinati ad ospitars le attivitd produttive e commerciali |
dovranna corrslarsi all'ambiente circostante_seconda le indicazioni riportate neqli schemi !
progettuali da ultimo definiti sulla base-dell prascrizioni regionali.. : '

| I'"I'"IFT'Ii l'“ f!.-'| '.’l N . ' r . . 1] = : r
peaspiclents || Into £o i pgia rig) peto df victs dai_aterial sla del punts dl

| manufatti dovranno avere il tefio a falde, con profondita della singola falda non supsriors @
mt. 6,00, Per le.restant articalazioni volurhetriche si fard riferimento alle tipclogie indicate nslfa ’
ridetta tay. @ & agli uiteriori elaborati di dettaglio JLeorpe Ai tabhrica, nel fatn yeoren efrada_non

faTaLtias rroceniora iratt sljﬁan'gd g mt D0 canrs = =t Aalin ofoess: i H
. . . N \ . . . !
sinapls moroo i frbarire mop mofrs avers ) frionts dily Tra rmo f Wl 5 :
—i z —— !

.

Har e 3';== oddAemats o moefs [y A B = T3 in alteypatiya o somainpls REr metivats
8o S

sgiganre ]nggie allatiyitd evntta & nresihils o =¥arld=S A reppi Al fakbsries
= T T T
e Al Craienieeens Aal migzrals asismn Ae| Imitn stegan: sals lmnole
1

v Jeeols slbimtermo Ael

fa=lal e oo 1n mrd cozaro oo
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-~ “Nansino ammassi edifici con slementi matallici (208 sccezi = 2) di. tarponatura o di |

sopertura,
Le parsti vetticali devono essere realizzate in muratura ¢ regaianﬂenta intonacate o cosiruite

" in pietra a visia o in blocchi di argilla espansa del tipo a facsia a vista. La copertura dovra essers
_a falda. .

_ Tinteggiaitre 8 finiture murarie _ _ :
Gli intonagi cementizi. devono essers costitnitt pravalantorments. 3 base di malta di calce ed

ultiratiin arenino alla genovese con finitura a frafiazzo_can inserimenita dul leseng angolari in
latsrizic come indicatenegli sshemidi progetto..

i L slia o pleyati i pementn,

nonchs e wocralatre o lﬂmmmmmmmd—'ﬁmm

WMW_EE&ZMMMN di pietre_sacondo la
tradizians lneale fper a5 Aronaria di Plews di Taral o finis a4 infanaco con colarsrinne diversa

Le fintegdiature delie facciaia degli edifici devono essere eseguite, oreferibilments. a fresca,
con piture inorganiche ai sificati di potassio o a calee. Preventivamenie alla finteggtatura degli
edific, deve sssere effettuata una campionatura dei colori d& scttoporsi allapprovazione della
Commissiona Edilizia Integrata Comunaie. : ' L
in_partlcalare per le colorazioni da riferirsi ai colori fradizionali della garnma delle ferre naturali si
prescrivono le seguentl modalita di alitiazione: R

1y nei loti AC dovra essere appiicata una coloraziong da soegliersi nella gamma del giéllq

ocra ligure unitario per tuiti | corpi di Fabbrica tranne che per gli ediici mineri che_dovranino
essere finteggiatl con divarse tonalita ' _

2) nel {otto.-B dovra essere applicata una colorazion da scegliersi nefia gamma def rosa

~ ligurs unitario per tutli i compi di fabbrica;;, o '
+ 3} nel lotio D-dovrd essere applicata una colorazione. da- scegliersi rella_gamma del. gialla-
rosa ligure Unitario par tutti i corp dl fabbricar

Le suddette colorazioni dovranno essere concordate con | competenti uffici regionali & della .

- Soprintendenza ai BB.AA: & per il Paesaggic della Ligl._iria'. _

=1 =yl

Tipologia delle copertura, gronde, camini degli edific _
Le coperture degli edinici devoro sssere del fipo a falde coperte, con fegole in laterizio tipo

Aatsrnimino 110 E':PEL""" ;.‘IISP‘EE;Q dedla mmaier ITinn _

| canali di gronda ed i pluviali devono essere in ramen lamigra zincats, a sezione rafondz.
quadra, opportunaments inseritl nella fipologia defla_copériura (intemi al orofilo dzl timpanc ©
della lesena angolare) == iptarn] ol csrniciane opore g sazinns peiadrety ee gtmemi hom zonn
pne spdti mapal o bk A rmioriabs mloehre '

| caminii @ gli sfiati devono essere reafizzati preferibilments secondo i madalli tradizionali local,
a sezione quadrata in muratura intonacata & iesta coperta in [@stre di ardesia orop fodnis

J8

X, imre  |=ts mentn  remeptnosmintn e matarigl she
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Ajgh. Derhs
'h}n:;r_a:r-rhnm in mintnoia cop fl meekc dl eoperfiess E altesgl nopeenits 'imstalazicns i caening
= h fref] i et i Teinl—Raak = - o a

Sono consentit camini prefabbricati in cemento o metallo _ge opportunaments inseritt & rivestii
in muratlia.-

Le canne fumane devono essere prefedbilments mcassata nella murature ver‘ucah ., fatic salvn

i‘rnm i prasenza ofi n:arhr*nl::rr n-::lnr- o Iz

HIEE T 2l s W B a5

Tipologia delle bucature e serramenti degﬂ edifici
" La tipolagia  delle bucaturs deve éssere conforme per ftipologia & dimensione &! modello

fipologice-architstionica _indicata nelie tavole allegate al presents SLLA. come da ulimo

modificate ed integrate

Non sono ammesse persiane ma unicameante smteml dl oscuramento intemo Fapertura,_del
_ serramentl dovra €ssare ad andamenm =comrevole . ovvero con _movimento I::ascmanta l.e

in o PO upmwm‘h w

J.m.peuala}_-hh"ﬁ SONN Pﬁﬁqggme_pe[sﬁn&_&&mglhﬂl—e—mwﬂh ,-,..-,-.n ﬂ"ﬂmmm amdmzam

" Lz finestre & le porte-fi nestre devono essere del ﬂpo a talaio & contro telaio in Legm_l;ﬂ

" |ottg :[a mnfcm:arm con ie colorazmm dei lotti -coms anzi speclﬁcaﬂ _;a;daﬂ.man:uﬂ&

Le porig di Fi..LLaccessn agll edificl SPOSSONG S5S6(E reallzzale gm_am::.:_sse_pﬂrie_’fLm
lsgno meain_a_r:_m-n alluminio al_-natunaa-ﬂ-tmteggtaie a smalto con colorf nalnght a

semramenti
Aol ol eorrarent  Sonn

Cad yna n ru' T

p;ac..d.ani-_Sono aLtr..sJ_ccnsenhte porie m_m.e.taliﬂ_ad aper‘ura a I::‘lliclo' (basculanti), a pacchetia

OVVErD 2 5mmmento 2
Mm,agﬂ_mm Af fige rommersiale atals Srmesss anre in l=gns.a pifante £on
Uinaarimmantn ol panns i = oramfi Talf r sanca i

o fare pells ‘Q;mn e meai o drediziongsti loeal ﬁﬂ::l‘-'mnan eq1l Al _ssternn dalla rn_ung,tl._‘&

o -F=]
L2 e ipfmeriota 1 farpn hothiin laprratn _ rasljzrata walla T o Tl
. T .
iEﬂ"‘IE""FDDEIT
=13

bnpale o mmp eerghio ﬂStIEbE gl lmn--:r"-:.-n

‘alluminio ,_Eaﬁﬂ..n_s;mﬂﬂr:}.vemlclaf: & in colore- hisnea, nélla gamma del verde unitario per ogri

Lae
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Tipologia delfe rampe & delle scale esterne degli edifici, sistemazion! estarne

Par rpjants rie ards le rampe o o ansls polorme i grading gi acceesn ie englie dimora o
= - =
= i mlire =i mefedgll di rivesfimanto di dradivione Iocale  alil metedal;
. g . . . .
lapsicdai o in pﬁngjﬁmn z r . =, = .

| materiali utilizzabili per i rivestiment, le lastricaturs e 'uilimazione delle sistemazioni esterns
dei lotti devono essere;ardssis_srenzrz, cofto {matfonato); cinttnli {reald ferrenc naturale,
blocchetti in. argilla espansa cemestn coloratas e - blocchetil alveolari per parcheggi sempre
coloratic_similari . gras e eimilar; [ rapporto tra superficie con coperiura impermeabile e & SF.
non dovrd essere superiors a 0,7 in clascun [otto.

Lnarspett] i ecale esfemne o terrgzzl pozsono acammwmw
ad pyephimlmerte protet con [acire i aedesis g grenars Nen eapo consenbll parapet
fahbrica | :
~ Tipologia dalle insegne, iende a pergo.fe negﬁ edifici

Le insegne pussanu essere dipinte direttamenie sul muri o su pannei[s = suppcrrtl (in-legno,
ardesia, ceramica & metallo) affissi agl stessi e comungue, se a bandiera, non sporgenti oitre .

cm. 80 dal filo Estemu delle muraturs. Mwmw_
diffusa o di gltro oo con illuminazions indiretta.

'l & tenda Aavanh sesers fealizzote onn tela o] ﬁﬂimamm,miﬂummm_!eggu.
- ]- |!r- [ r - N

ma_eh_e_ﬁn.aapmnpnai:e Nar sono conserifi pannalh verticali che precludano la perceziong
visiva degli spazi pubblicl.

Eventuali I pergolati, sano ammessi soio su areg pubbliche & devon essers I'EE[IZZEfI da_
raalizzarsi esclusivamente con struture in legno o in metallo vemiciaio, .passonn secsers

_consenfitf se di dimensioni s forme compatihill son gl edici, Non sono consertiti tampcriamentr 1

1«.ﬂertl-:.all, né :opartura cnzzcmtall MNon sono ammasse Le teticie esteme. =

=l e = 1

Racinzioni e muri of contenimento

Le recinzioni a delimitazione dei lotti devono essere sffeifuate esclusivamente con recinzions
~ formata da ringhiere trasparenti a bacchetie verficali a sezione quadrata di altezza pari a ml. 1:50
(0.50 m riuratura +1. ID»‘:II m ramnzmne} 8, sul mem&mmm_ma-
parts shnadors met : : '
esterng dimt 250 e, nsl [ato prusmmante la strada pubblica in progetto, da -siepi- arbustive
costituite da essenze arboree prafarbiiments atoctone, aventi un‘altezza massm'la di mi '1 50
con cancello scorravole di ’upmogm_ccmgruenta con la restants recinzione, 2 srmars
lz yists dei cretrsndi fabbrcaf],

Nel late dei Ioiti ‘perpendicolare alla strada di accesso, la corting vagetals dowa 6s5ere
composta-da alberatura di medio fusto costituita da essenze arbores pesfarbilmants autoctone. :
L5 parfe murara deve aseere niana, mfnnnrmwﬂhmﬂamm

| muri di confenimerto devono essere realizzati in p|en‘a a spacca o cumunque nvastm da
cnntromum in pietra senza shuccatura del giunti.

iafra o 2 [ =]

1 zoars yieihiliial

Ualtezza massima fuor terra dovrd essere di mt. 2,70. Per altezze maggiori, la sistemazione
delle opere e del errenio deve presantars una inclinazions sulla linea orizzontale non maggiore di
457, '

Bar ]z rasbirreziane dolls smsrs A rhanizzszinns earsnno conesntits slisrzes fino.g md 3 90
t -

= oL £
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Art. 11
Pavimsntazione delle strade, parcheggi e spazi pubhbiici (art.24 deils NTA del PRG)

[a strada, di tipo 6, destinata alla viahilitd interna con accesse dalla provinciale ed i parchegg
garannc pavimentati con conglomerata cementizio efo - bitumincendi colors ‘congruente con e
ditre sistemazioni prevists nei lotii, da_scegfiers preferibiimente nslla gamma delle ters; € da
~oncordare in fase esecutiva con | competent ufici regionall e della Soprintendenza ai
BB.AA lele proiezioni laterali dovranno essere In muraiura di pietra a spacco & vista .0

intenacata con eventuali ringhiere metalliche.

Art. 12
Verde pubhblico e privato

| & area desiinate a verde, sia pubblico che privato, dovranno essare sistemate tramite 'uso di
essenze autoctone, piante angicsperme mesofile, quall faggio, castagno, leccin , sorbo e oo,
con la messa a dimora di circa 80 piants divise fra l¢ varieta di cui sopra. _ .

Gl spazi scoperti esterni, non nieressati da edifici, da. parcheggi e da aree.di manovra,
appure da percorsi sia pedonali che veicalar, saranno mantenuil a prato naturale con cespugl.

Melle aree destinate a parcheggio pubhlico dovranno essere piantumate alberature di alio
fusto in ragione dl una pianta ogni due posti macchina. :

- . Le aree private di perlinenza degii edifici davranna essere contornate, sul late prospicients la

strada, da sispl arbustive costituite da essenze arboree. preferibilmenté autoctone; nel lato dei
lotti perpendicolare rispetto alla strada di ascesso, la cortine vegetale dovra esserg compasta da
alberatura di medio fusto costituita da essanze arbaree prefaribilments autoctone. .

Dovra essere completata la cortina visiva naturale lungo l'alvec del Merco & in aderenza alla
SP 21 gon le essenze arboree autoctone di cul sapra.

Art. 13 _ S
Norme suliabbattitnento delle barriers architettoniche. L

. Le urbanizzazioni del Piano, le sistemazioni estarne delle’ zone pertinenziali adli ediici,
nonché gll spazi intemi, dovranne rispettare le disposizioni della L..n°13/82 & s.m.L in matetia di
eliminazione delle barriere architettoniche. ' '

Art. 14 : :
Norme sul conianimento del consumo energelico - o

Gli edifici previsti dalio 5.U.A. dovranno rispettare inoltre le disposizioni della Legge n™10/81 &
s.1m.i. in materia di risparmio energetico alfinterng dei fabbricatl. La documentazions di cui
all'art.28 della L.10/61 dovra essere prodotta contémpordneaments alia denuncia dellinizlo dei
lavort relativi alla realizzazlone dei fabbricati. ' :

Art. 15 : - .
Impianti di scarico e depurazionas delle acque .

Lo scarico delle acque di rifiuto dovrd avvenire conformemente alla normativa vigente nel
Comune di Ortovero ed al D.Lgs. 110511899 n. 152 € S.MLi.. . :

Durants 'esarcizio delle attivith produttive insediate il Comune, d'intesa con 'ASL competente,
potra accertare 'sventuale grado di inguinaments dei residul di lavorazione; potra ordinare in
qualunque maomento opere che garantiscano un adeguate smaltimento di rifiuti solidi e la
depurazione delle acque di rifiuto & del residui gassosi che si randa in tpotesi necessaria; il futto
in conformita alle indicazioni legislative in materia di tutela ambientale. :

A secanda del grado di eventuale inquinamento causaio da scarichi solidi, liquidi o gassosi,
Sindaco pofrd negare il titolo abilitative edifizio o sospendere l'attivita con riguardo a guelle

9
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' produzioni nel cl ciclo di [averazione, mediante Mimpiego di impianti fissi, non si provveda a

depurare adeguatamente & costantemente | residui delld lavorazione stessa.

" Art. 16
- Aree a parcheggio privaio

Nelle aree di pertinenza o allintarno de lotti dei fabbricati, in conformita afle -dispﬁsizian[ di cui
alla L. 122 del 24.03.1989, dovranna essers riservati spazi per i parcheggio in_misura non
inferiare a 1 mg. ngni 10 me. di costruito. . : ' - o

Art. 17

Qpere di urbanizzaziohe . : _
Le opere di urhanizzazione previste sano gueile che st rendono necessarie per atiuare lo

 syiluppo ipotizzato, sia allacciando la zona ai pubblici servizi sia dotandoia di aree comuni. In

esse s considerano compresi gli intervent] streftamente funzionali alla loro esecuzions. Tali -

-ppere soho le seguenti:

1- urbanizzazione primaria
Messa in sicurezza dal sife da ordigni bellici inespiosi,
Nemalizione dei fabbricatt esistenti; '
Sisteriazione de! temano per renderio idonso all'edificabilita;
Rete di viabilita inierna pubblica e parcheggi;
Realizzazione di fabbricato servizi per canirale termica e cabina enel;
Rete di adduzione dell'acqua potabile e idrantl
Rets di adduzione dell'energia eletirica e linea telefonica;
Rete di adduzione del gas e impianta di ieleriscaldamenta;
. Rete di raccoita & scarico defle acque metearichie;
_ -10. Rete di raccolia e irattamento delle acque reflue civili;
2 urbanizazions secondaria: - e
11. Verde attrezzatn con percorso pednna'le parcheggi pubblici;
12. Realizzazions di arsa aftrezzata per raccolia differenziata del rfiuti.

@~ O

Esse saranno. attuabill mediants Permesso d Costruire o DIA, previa stipula della
Convenzione atiuativa del PP, con la quale il soggetic afiuatore deve abbligarsi alla
realizzazione diretta delie suddetta opere di urbanizzazione, _ L

Qualunque progetto di intervento, interessante 1 lotl produttivi costituentt lo SU.A,, sara
attuahile solo gualora sla gid avviata 1a contestuale esecuzione di futte le opere necessarie per
garantire il suo carretio furzionaments; la licenza di agibifith non potra essere rilasciata s& nonin
esito alla positiva verifica della funzionalita delle predetie opers. - '

le eventuali Integrazioni © modifiche agli impianti della rets infrastrutturale,” che risuliassero
necessarie in funzione delle aziende insediate o da insediare, potranno essere oggatie di
suceessive progettazion] specifiche da pramuovers £on apposite varianti. :

la realizzazione delle opere di urbanizzazione e dei nuovi manufatii deve avvenlre in
canformita alle disposizioni delie N.T.A. dsl P.R.G. oltre che del presente SUA. ' -

Nellambite dello $.U.A. sona individuate le ares da destinare ad opere di urbanizzazione cha
devono essers atirezzate & asservite alfusa pubblico; esse dovranno comispondere a quelie
vincolate conformemente a quanto previsio dallart. 16 dellz L.R. n*24/87.

Il Soggetto Attuatore (Aroscia 2000 s.r.l), in sede di sottoscrizione della canvenzions
attuativar dovra assurners Pobbiigo: ‘ :
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"4 "8 cedérs al Comune, qualungue sia fa loro superficie, e aree in proprieta destinate alla

realizzazione delle opere di urbanizzazione, | cui mappali siano incldsi, anche "gclo
parzialmente, nel [otif di intervento, ivi comprese le ares da adibire a verde pubblico;

2, di gseguire & opere di urbanizzazione, & propria cura & Spese. intervenendo su areg
destinate ad impianti tecnalogici comuni, a varde pubblico attrezzato, a parcheggi pubbiici a a
viahilita pubblica; S ) : _

3 di cedere al Comune la proprietd. delie refl infrastrutturali essguite, la cui gestione gard &
carico degli assegnatari dei Totii produttivi 1 quali saranno rAunitl in apposito Consorzio di
Gestione all'uapo istituito e per essi coatiivo; '

4, di procedera direttamenta alla. costruzione del fabbricati produttivi, ove a tala costruzipne non
provvedang, in termine congrug, i spggett assegnatari delle aree,

Il saggsito attuatore, che ha assunto liniziativa di formaziong del piano, autolimita i propri
poteri ed assume obbligo di assegnare i singall latti produttivi tramite avviso pubbiico aperto ad
 imprese arfigiane ed a piccole & medie imprese industriali, con evaniuale attvitd di commercio

allingrosso in relazione alfattivita effettuata nell'arsa, nei Fmifi di cui alle presentl norme di

attuaziane. : : ' '

. L'awviso pubblico di assegnaziona escludera la partecipazione di aziends classificabili &
rischio di incidente rilevante (ex D.Lgs. 17/08/1999 n. 334) o inquinariti ai sensi delle laggi vigenii,
mentre applichera. criteri preferenziali per le aziende lacalizzate nei Comuni della Comunita
. Montana Ingalna & per quslle che &i impegnino, co specifico. progetto analitico, ad incrementare
I'occupazione; l'acquisizione di uno o pill lotii produttivi aflintemc dello S.U.A. obblighets

l'azienda aggiudicataria, in farza delio stesso afto di aggiudicazione, ad aderire ad un Consorzio

per la gestione dell'area.

Tale Consarzio obbligatorio, guale esplicito scopo statutaria, sl assumera Timpegno, con
oners a carico propric e dei consorziati, di eseguire le manufenzioni ordinane & stracrdinarie
delle propris reti infrastrutturali, @ di manutenere le arge verdi pubbliche. L'assunziong di tali
obhlighi nei confronti dal Comune avvermrs, per atio formale, contestualmente alla fordazione del
Consorzio stesso. Fino al cennato perfezionamenta: del Consorzio gli obblighi gravanti sullo

stesso faranno carico al soggetio atiuatore Arroscia 2000.

. L'impegna- della cura & manutenziohe garantird una corretta ‘gestiorie ambientale ed una
vigitanza presents ed assidua ai fini della protezionse dallinquinamento dell'ecosistama locale &
della gestione, efficiznza e sicurezza del servizi comuni. i .

Art. 18
Verifica dei parametri e deght indici

Per le definizioni ed | parametr] urbanistici ed edilizi i fa rifari.men.‘r,o agll artt. 3,4 e 5 del .

P.R.G. vigente. _ ‘
. le previsieni di progetin relative ail'area di intervento sono da riferire. alle indicazioni riportata
nella tav. 9.1 di progetto ¢ nei diversi elaborati dello s.U.a. come da ultimo modificatl ed integrati
a sequito delle nrescrizioni apposte dalia Regione Ligurig. e saquenti- ' :
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Art. 18 .
Modalita™ & termini dl affuazione

In seguitc all'approvazions del Piano il Soggetts Aftualors ed il Comung dovranno
sottoscrivere senza indugio la convenzione ed il soggetto atfitatore dovra dare inizio all'intervento
per la realizzazione delle opere di urhanizzazione sopragiencate, previa presentaziona di istanza
per il fitolo abilitativa o presentazions di DIA. 1| Comune pofra concedsre mofivate proroghe
relative al termine ultimo di fine lavori per ogni intervento, farmo restande che futte le previsie

" gpere di urbanizzazione debhono essere completate entro il 31/12/2008.
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ALLEGATC 2A

Flanc- Particolareggiato di iniziativa privata delia Zona “Diac2-Ex deposito ssplosivi”

IN AREA DISMESSA EX DEFROSITO MILITARE DI ESPLOSIVI LIG22
-INSEDIAMENTI FRGDU'!TI‘_‘J".I AF{TIGIANALI-

SCHEMA DI CONVENZIONE
art. 18 della L.R, n® 24/87 per ratiuazione delle opere di urba
slfambito del P. P, delia Zona *Diac2-Ex depostio esplosivi’
in area dismessa 8X depusitc:- miliiare di esplosivi L1G22

Ai sensi dell’ nizzazione praviste

III sottnscnttn Presidente della Societd Arroscia 2000 s.r.l, nella sua qualita di propristario dalie

ares di seguito riportate, cosi come censite nel N.C.T. del Comune di Ortavero:
Foglio 4 - Mappali n°A, 341, 342, 343, 352 e 190 pariad ura supe.rf' cie di mg 43, fEB

Séggetto che, nel seguito del presents atto, sard denominato Soggeﬁo Aftuatore,

PREMESSO

che il vigenie P R.G. del Comune di Ortoverg, approvato con D.P.GR n°861 del 26 oitobre

1995 destina Iarea & zana Fp1{Zona di fruizione del pagsaggio agrario);

il Consiglic Comunale di Ortovero con Delibera n°10 ha

- - che, in data 26 marzo 2002
per la realizzazione di aree industriali

|dent:r cato Farsa in oggetio quale sito idoneo
si defla L.R. n°9 del 24 marzo 1090, sulla base

ecolagicamernie attrezzate, ai sen
descritto aftraverso gli elaboratl

deilintervento progetiaio dalla Societa “Arroscia 2000 5.7,
previstinefla D.G.R. n°1486 del 28 dicembre 2000

ia Sac:eta Arrosma 2000 =.rl ha presentato, in data 21 otiobre 2002 — Prot. 5111,

Strumentl urbanistici vigant, la quale prevede

per 'area in oggetto una destinazione ad area per atlivits industriall, artigianali & commerciall

- che
pmpusta di 3UA.Tn variante contestuale agli

{Diac2-Ex Deposito Esplosivi},

35
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‘che la Sacieta Arroscia 2000 s.rl & una societd a prevalente capitaie pubblicn, costifuita dél

Comune di Orovero {socio di maggioranza), dalla Comuniia Montana Ingauna & dalla

Sacieta di Ingegneria ERDE s.r.. con sede in Milang, via Solari n°9;

che il Consiglio Comunale ha adottata il Piano Particolareggiatoe con defiberazione n®43 del

30 atiobre 2002

che la mnferenza dei Servizi alluopo ut:-nmcata framite seduta deliberante svoltasi in data
., ha approvato o Strumeria Urbanisiico di cui trafiasi;

“che e ares suceitate risultano individuate in rosso nelia planimetria 1:500 che sottoscritta g
allega =l presente atto, quals allegata "A’, affinché ne faccia parte integrante e sostanzials;

che il énggettc Affuators ha la .prnpﬁeté ed il pienc possesso delle aree indicate in blu nella

plammetna 1:500 che, sottoscritta, si-allega aI presente atto, quale allegato"B"
- Socista Armoscia 2000 s.r.l. Fug]tn 4 - Mappali n°A, 341, 342, 343, 352 e 120 per

complessivi mg 48,1689, pari alfintero come Asulta dallAfto di Conferma & Vendita - Rep.
n° 80.502 — Ras. n° 10.624 — ragistrato in Casale M.to (AL i 07/04f023 n°413, che si allega
in copia autantica alla presente convenzione sotto la lettera “C" afiinché ne faccia parte

imMegrants ¢ sostanziale;

che il suddetio soggstio Attuatore dichiara di poter assumesre tutkl gli impegni contenuti nella

presente convanzions,

JUTTO CIO* PERMESSO

I giormo ... ..del mese di oo dell'anno .......o.o.. fra 1 SiG. oo vereeeeeniannnes nella
sua quahta di Emdam pro — tempare del Comune di Ortovere, di seguito nel presente alto

denominato “Camune”, ed il Soggetio Aftuatore
gl CONYIENE E 8! STiFULA
quantc ssgue.

Art. 1. Lepremasse formans pare iniegranis del presente atio.

2k
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Art. 2-

Art.3-

At d-

4
- .
b

OGGETTO DELLA CONVENZIONE.

1 = Costituisce oggetto del presente atto 'ettuazione delle prevision! edificatorie ed
urbanistiche contenute nel P.P. di iniziativa privata della zona Diac2-Ex
Deposito Esplosivi in area dismessa ex deposito militare di esplosivi LIG22,
riguardanti i Lott di cui agli elahorai graﬁc[, descrittivi e normativi indlcati nelle

Dremesse.

2 — |l presents atto sara regisirato e trascritto presso ia-Conservatoria dei Regisirt

immohbiliar a cura e spese del Soggetto Attuators.

URBANIZZAZIONE DELLAREA,

1 — I Soggetio Attuatare si obbliga nei confronti del Cmmun'e di Oriovero a

realizzare ed a ulimare a propria cura ¢ spesa le opere di urbanizzazione -
previsie dal Piano Particolareggiato approvato_net modi stabilitt nelle narme di
attuaziane dello strumento urbanlstico attuative e nella. canvenzione.

2 — L'ssecuzions delle predette opere di urbanizzazione dovra essere conforme
-glla progettaziene definitiva approvata dal Comune e sara soggefta a
Permessi di Costruire o a D.LA..

PROFPRIETA' E GESTIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE .

1 — Nell'ambito dello S.U.A. sono individuate le aree da destinare alle opere di
* urbanizzazione che devono essere aftrezzate ad asservite alluso pubblico;

esse dovranng corfispondere a quelle vincolate conformemente a quanto
previsto dell'art. 18 della L.R. n"24/87. - .
I Soggetto Attuatore {Arroscia 2000 s.r.l.), attraverso la soliescrizione dalla
presente convenzions si assume inolire ['obbligo di: _
- asservire afluse pubbiico, qualunque sia la lore superiicie, le. areg in
propriety destinate alta realizzazione delle opere di urbanizzazione, { cui .
mappali slana inclusi, anche solo parzialmente, naf lothi di intervents, i
comprese le aree da adibirsi a verde pubblico, previa' realizzaziona a.prupria

cura e spese, delle opere indicate al precedsnte art. 3;

-fM

b




¥
4

PAOCEDIWEST] COMCERTATIL, ' ALLEGATO 2A

| sponsakle Gal oeowed) it
Amh. Danilo Fel -“'i'

- - agservire all'uso pubblico e reii infrastrutturall eseguite, la cui gestione &
manutenzione sard a carico del sogustto attuaiore e per 2sso e/0 ©ON €SS0
degh assegnatari def lotfi produttivi riunifi in un apposito Consorzio coaltivo di

Gastione alluopo isfiuendo.

.' - 4. L'acquisizione di uno o pill lotti produttivi, da parte di imprese artigiane o di
piccole @ medie imprese industriali ‘con eventuale attivita di commersio
alfingrosso in refazione allattivita offetiuata nell'area, obbligherd ie stesse ad
aderire ad un Consorzio perla gesﬁuné dell'aréa. _

' Tale Consorzio coattivo, quale esplicilto scopo statutario, si -agsumera
limpegno, can oners a caricc propric @ del consorziati, di eseguire 12
manutenzioni ordinarie e straordinarie delle propris reti infrastrutturall = dl
manutenere le aree verdi pubbliche. L'assunzione di tall obblighi nei confront]
del Comune avveira, per atto formale, subita dopo la eostiiuzions del
Consorzio. Fina al cancreto funzionamento del Cansorziv gli obbligh destinati
a gravare sulic stesso seconde il presente atic faranno carico al soggetio
atiuatare Arroscia 2000. ' |

At 5. REALIZZAZIONE DE FABBRICATI PRODUTTIVI

1 = |l Soggstta Aﬂuatora si-gbhiiga, nei cenfrontl. del Comune, .a realizzars a
propria cura = spese &fa a far realizzare dai soggett assegnatari dei singoll
lotl, | fabbricati praduttivi previsti nel suddstio 5.U.A., nel rispetio delie N.T.A
in esso riportate e seconda gli elaborati graficl facenti parte delic stesso.
Eventuall variazioni dei progetti relativi ai fabbricati produttivi, rispetto alle
pravisioni riguardantl tali immobill riportate nello S.U.A. alle Tav. n® 10a.1,
1r:Ilb1 10c.1 e 104.1, potranno ssere approvate dal Comune di Orfovero
attraverso il rilascic di fiiclo abilitative, anche in forma di DA, alla cc:struzmne
edi eventuali successive varianti allo stesso, sempreche tali modificazioni nan
siane in contrasto con le N.T.A. del presenie S.U.A, _

2 Tali edificazioni dovranno essere precedufe.da specifici Permessi di Castrmre o
D.1.A., figuardanti i singoli fabbricat, rilasciati da! Comune di Ortovero dopo la
stipula della presents Convenzione e dopo la realizzazions delle opere di

urhanizzazions pertinenti al 'Intto di in{ervenic.
V Ymizin ey eslathye alle posfeoziones floi Tmhhpnot] mrod iyl alliniares dai
[~ A m Bogon ]-jﬁ'i'ri coaare mransdants Zlllinizis lavmre Aol res

urhanizrazimne di myi o] mranodsante art 3
1
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ey
| izhbricatl allinterne del lotff A e B devonn essers assentifi prima . di.quelli
dicuiglloti Cel.

L'inizio lavori per la costruzione dei fabbricati allintermo dei {otfi C & D non

potrd avvenira fino a che, almena per il 30% dei fahbricati previsti in detli [ott,
non sia stata presentata richiesta di rifascio del relativo ticlo abiliiativo.

Man potra essers rilasciaio certificato di agibilitd per  costruendi fabbricati se
non- al termine della realizzazione delle opare di urbanizzazione per il loffo
funzionale a servizio dello siesso ed a seguito . di. positiva verifica della
funzionalita delle predette t:;pere di urbanizzazione. . _

3 — GIf obblighi assunti dal Soggetto Attuatore, in rifarimanto. al presents articolo &
gll'Art. 4 comma 2, potranne sssere frasferit) ai terzi assegnatari dei singoli
‘[ofti produttivi anche prima della richiesta del titolo abilitativo alla realizzazione .
dei fabbricat, | |
Il trasferimento degli chblighi previsti nel presants arficalo dovra -essers
esplicitato  nellatte di cessiona i quale dovrd preveders [l'obhligo del
cessionario di comunicare al Comune entro 10 giomi dalla data di stipula del S
relative aito, la cessione; unitamentz alla richiesta di volturazions degli .
evantuali Fermeassl di Costnuire o D.LAL gid rilasciati,

‘MNel caso di mancata comunicazione nel termini stabilit, o -Ffassegnatario
subeniranie sara tenuto al pagamenic di una somma pari ad 1110 del valora
" dell'immabile trasfarito, -aumentato degli- intersssi legali- calcolatl sul periods .. .
intercorrente ira la data di trasferimento e quella deli'accertamento eseguito

dal Comune, fatta salva |a prascrizione decennale di legge. Il Comune avra la :
facolta di iscrivers ipoteca a garanzia del pagamanio pradstio. R o h
~ &4 - Il soggetto atluators, che ha assunio liniziativa di formazione del piano, -
autolimita i propri poteri ed. assume obbligo di assegnare i singoll lofli

produtiivi tramits avviso pubblico aperto ad impress artigiane sd. a piccole &

" medie imprase industriali, con eventuale afiivitd di commercio allingrasso in
" relazione allattivita effettuata neli'area, net limiti di cui alle norme di atluszione 5
dallo SUA. S - : :
L'avvisa pubhlico di assegnazione esciudera la parecipazione di aziende -
classiflcabili a rischio di incidente rilevante {ex D.Lgs. 17/08/1989. n. 334) ¢
inquinanti ai sensl delle l2ggi vigenti, mentre prevedera atiteri preferenziali per
je aziende localizzate nei Comuni della Comunitd Montana Ingauna e per
quelle ‘che si impegnino, con specifico progelio, ad ineremeniare 1 |

[’t:ccupazione. L'acquisiziane di uno a pil lotli produttivi all'interno dello S.U.A.

4
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abbligherd . lazienda. . aggivdicateria,  in . forza .dello . stesso. afto di =

aggiudicazione, ad adsrire ad un Consorzia per la gestione dell'area.

5 - La cessione a terzi assegnatan det singoli loftf produttivi non fibera il Soggetto

-Attuatore originanc dagli obblighi e dagli oneri connessi alla edificazione dei
fabbricati produttivi, per cui Arrascia 2000 rimane respangabile, in solido con

~ ¢li assegnatari, per l'adempimento degli stassi. Nel case di trasfariménto

soltarto parziale degli oneri e degli abblighi di cui sopra, | Soggetto Attuators
rmane responsabile esclusive, nei eonfrontl del Cormune, per it gll oheri &
gii obblighi non trasferiti. '

ONER!I AFFERENTH PERMESSI DI COSTRUIRE QALILEDIA. .

1 - In reiazione all'intervento edificatoric previsio dal P.P. e fermo il disposto di cui

al successiva arl. 7, il Soggetio Affustors ariginario o gli aventi causa restano

- obbligati a cormisponders at Comune, all'atto del rilascio dei sihgoli' Permessi di

Costruire o ad avvenuta aperativitd delle singoie D.LA., i confributi per ghi oneri

- di urbanizzazione, seconglo guanito ‘previstc dalla- delibera de! Consiglio

Comunale n"............ del esecutiva a termnini di legge, e

. successive madifiche efo integrazioni, che 1! Eoggeﬁo Atiuatore dichiara di

ban conascers ad accnttare

SCOMPUT! DAL CONTRIBUTO DOVUTO DEL COSTO DELLE OPERE DI

URBANIZZAZIONE D USQ PUBBLICO;

1 —Qualora i soggetti assegnatar dei lotli produttivi_si impegning_ad esequire -

dirsttamente quota parte deile apers di urbanizzazione Ddal coniributo dovuio
sara passibils egequice Al scomputals: § costo Lrafativi alle delle opere df
-urbanizzazione poste-a carice del Soggefis Atusiors & destinete ad ossecs

I dibfirn, nef limiti cansentiti dalla L.R. n°25/05 e nella miisura

determinata dal precedante art. 8, sia-pec gli intarvantl ssam)itt dirsttamamta

dei oty mrads v mere la mosta o maete df laes '[JE"HEEEEZE
h T L T

RAPPORT! COMN AZIENDE ED ENTI EROGATOR! Df SERVIZL

1 — || Soggstio Attuatore si obbliga, ber quahta attiene all'ssecuzione di impianii

relativi ai asrvizi erogati da Enti e da Aziende anche non comunali, a
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richiederse | necessari assentiment] & ad eseguire Is opere g gli implanti stessi

nel pieno rispetts delle prescrizioni di legge.

Art. 8- - DESTINAZION! URBANISTICHE £ NORME EDILIZIE.

1 = La superficie del comprensorio & destinata agli. usi specificati nel P.P in

pramessa indicato.

2 — Tutte le aree, gii edifici, gli impiant &d | manl.rfatu nort. oedutl al Cumune o

asserviti all'uso pubblice, rimangono wncaiatl alle destlnazmnl d'uso indicate

nel PP, anchs in conformitd al prasente atto ed ai relativi allegati.

3. — Per quanto riguarda le caratteristiche compositive, ferme restando o

volumetrie & le altezze massime siabilite, le tipolagie non espressaments

indicate come tassative dalle norme di attuazione del F.P. sano da intendersi

non rigidamante preserittiva.

Esse potranne quindi essere lievernente modificate in sede di approvazione

del progetio ssecutivo, sempre perd nel pieno rispstic dell'estetica, del

dscoro, delle nome del vigents P.R.G., di tulie le disposiziont urbanistiche e

del regolamenti vigenti, nonché deile norme di attuazione & degli indirizzi di

Piang,

i quali presuppongone la realizzazione di una zona industrlale

artigianale di pragevole livello qualitative.

Art. 10-  ATTUAZIONE DEL PIANQO.

1 — La realizzazione del P.P. in premassa indicato dowra rispettars | seguenti

criteri:

a)

b)

ogni opers d[ urhanizzazicne ed ogrii fabbrlcatn dnwa c{}nsegmre LI

apposite & preventive Permesso  di cr:rsimire - DE.A salva .

Passentimento di un unico Permesso o ILLA. per pil edifici ed opers;
la realizzazione delle opers  di urbamzzazmne dovra essere

preventiva rispetic aonteshisle, alla reallzzazione dei fabbricati ]

pmdutti';_ri nel rispeite delle dispesizioni contenute nelle norme di

_ attuazione dgl P.P.;

modalita e termini di aftuazicne sono .queﬂi di cui alfart. 19.dalle
narme di attuazicns del P.F.;

Favvenuia ulimazione a perﬁa‘ta regola darta dei]e _opere di

urbanizzazione dovra esserz verificsta ed atiestata da[l Ufiicio

Tecnica Comunale ai finf & par gli effetf dei successivi artt. 15 e 16,
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ee in attuaziong di prgviéiqnf del P.R.G o di paricolari programmi delia r
Civica Amministraziane, potranna essere determinate dal Comune
eventuali priorita nell'esscuzione delle opera di urbanizzazions anche
in relazione ad eventuali forme di finanziamenti pubblici conseguite
dal Soggetto Attuatore per le realizzazioni nell'area, purché esse non
5 ponganc in contrasta con le disposizioni relative ai termini o

consagna o di cessione di apere.

A 11 . TERMINI MASSJ’MIIDJ’ ESéCUZIDNE DELLE OPERE E DI REALIZZAZIONE
DEf FABBRICATI PRODUTTIVI

1 ~ Il Saggetto Altuators, salva qu'antc pravisto nel ferzo comma deli'art 13, si

obbliga a realizzare e completars nenché a sd.a rendsrs agibili le opsre di

- urbanizzazione, ad asservirls alfuso pubblico, unitamente agli impiant & af
manufatli di pertinenza, enire & non olire il 31/12/2008.

- 2 — Il Soggetfo Affuatore, sf abbliga a realiziar&. c'ﬂmpletare ed a renders agibill i

fabbricati produttivi df tuti soirambi | ol funzionalf di cui al precedsnte art. 5

enire il termine decennale di efficacia del piano .',:.Laas.tc_daﬂa L 1180M843 o

smi, nonché ad assegnare gli stessi od il loro sedima per la successiva

edificazione, ad imprese artigiaie o a piccole e madie imprese industriali, in
base ad una graduatorié formata in seguito ad awviso pubblico, in
considerazione delle caratteristiche possedute dalle aziende stesse ed
indicate all'Art. 5 camma 4 della prasente Convenzione. '

It bando per la cessione di tali immobili dovra prevedere Fobblige per
l'azienda aggiudicataria di aderire ad un Consarzio per la gestione dellarea.

I sopra ciiato obbligo di realizzazione def fabbricati produttivi potré essars
trasferito ai terzi assegnatari dei singoli loiti anche prima della presentazions
delia richiesta di Permesso di Costruire o D.LA. riferito a fali fabbricati

Art. 12 - ESECUZIONE DEI LAVORI Df URBAMNIZZAZIONE E RESPONSABIITA’
RELATIVE. '

1 — L'esecuzione delle opere di urbanizzazione sard confroflata dal competente
Uificto Tecnico Comunale nel rispetto delie specifiche prescrizioni dettaie dal
Comune e dalls altre Autorlta CD!‘I’I]CJE’EEHEi per materia.
liunzionar ad i Tecnici prepasti ai corrispondenti Uffici avranno libero accesso

ai cantien.

?52—



s

EROCEDIMENT] CONCSRTATM ALLEGATO 2A

A raepensablle del nuoesdimes

La data di inizio dei lavor dovra essere comunicata al Comune a mezzo di
raccomandata con preavvisa di almeno diecl giorni. '
2 ~ L e opere suddette saranno soggette a collauda in corse d'opera ed a collaudo
definlivo da esseguirsi, entro sai mes| dalla fine lavori, a cura degli Uffici -
Comunali e degli Enti interessati. '
3 - [n ogni caso, il Soggetto Attuatore manleva, I Comune da oghi & gualsiasi
responsabilits per i danni eventualmente cagionati a terzi nel corso

dell'esscuzions dei lavori.

Art. 13- . MODALITA’ DELLASSERVIMENTO ALLUSQ PUBBLICO DI AREE, OPERE E
IMPIANTY.

1 = Gli impianti pubblici, aree urbanizzate e servizi di cui & previsioc - in base al
.. P.P. e &l presente alfo — 'assendmento alfuse pubblico sono sarsnno gra'vati
-di‘servitd di uso pubblico. o nesseranne aratullamente in penorists =l Camune

LR = 4 k= =] =]

oo coollative o arsndds gl ofats gocards pai madi arsviel dalls conyenzions 1

fny =] ol i

42 - L& ga_sticné & manutenzione dells refi infrastrutiurali degli impiant e delle

~ares di wbaniszzazione secondaria e del -senvizi messs-in opera, come

-- precisato nel precedentes art 4, verrd posta a carcg. degli assagﬁatari del lotti
- produttivi riunitl in un apposita Consorzio coatlivo di Gesticne, all'vopa istituito.
23 - In caso di inadempignza il Comune potra ordinare I'esecuzions delle opere di
- - manutenzione oidinariz e sfraordinania - necessarda per rimuovers  gli

impedimenti al pienc e corrstto uso pubblico dell'immobile assarvito.

34- Decorsi 30 gg. sanza che lnadempiente abbfa provvedute all'esecuzions def |-

- lavorl ordinati dal Comune, guestulime vi potrd provvedere direttamente a

spese del prima.
Art. 14-  TRASFERIMENTO DEGLI IMMOBIRI A TERZI.

T —In case di trasfarimeanto, anche parziale, a terzi del compendio immobiliare, Il
Soggetto Atuatore & gli eventuali soggetti subentranti, si impegnano,

. medianie specifica clausola ds inserire net relativi atti di trasferimenta, a poma

a garico di sventuali futuri aventi causa tuthi gli obp][ghi ed oneri previsti dal-
precedenti Art. 4’ comma 2 ed Ar. 5. Ogni atio di rasferimento dovrd essers
comunicato al Comune entro 10 giomi dallz data di stipula uniiaments alla



PROCZDIMENT] CONGER AT Tl ALLEGATO ZA

il rezpanzahlle Erunq:llmen

Azch. Cranly Pn_iyﬁn-ur-'", .

sventuale richissta . di volturazione dei Permessi di Costruire o D.LA. gia
rilasciati. ) .

Nel caso di mancata comunicazione nei termini stabiliti, 1 soggetto
subentrante sara tenuto al pagamento di una somma pari ad 1/10 del valore
dell'iinmobile trasferito, aumentata degli interessi legali calcolati sul perioda
intercorrente tra la data di trasferimento e quella dell'accertamento eseguito.
dal Comune, fatta salva la prescriziong decennals di legge. Il Comune avra la
facoitd di iscrivere ipoteca a garanzia del pagamento predstto, -

Art 15-  INADEMPIENZE.

1 — In caso di nadempienza alle obbligazioni previste, da pare del Soggetio
‘Attuatore o dei soggeitt subentranti per quanto eventuslmente di loro specifica
speftanza ai sensi dell'Art. 5 dellz presente atto , ferme restando le sanzioni di
cui alla vigents legislazione, il Camane, pravia. diffida, potrd sospendere
I'egecuzione dei lavori @ non far luogo af rilascio dei Permess) di Casfruire o
D.LA. nella zona che, a sue giudizio, -riterrd interessats. dalle suddette
inadeimpisnza. . _

In tal case procederd d'ufficic In-danno della parte inadempiente, previo
formale preavviso di quindici giomi. _

Avvenuto 'adempimento dells obbligazioni da parte del Soggetto Attuators o
dei soggetti subentranti, oppure I'ssecuzione in danno, vemranno revocati |
provvedimenti di sospensione lavori e di dinlego di rilascio dei Parmessi di
Costniire o D.LA. | previo rimbarso al Comune delle spese-sostenute,

2 — Il Comune pofrd, inoltre, dichiarare, in danno del Soggetto inadempiente, la
risoluzions del presente atto, anche senze previa diffida, net seguenti casi;

- a) mancato rispetto dei {ermini fiasatl per lattuazione df gquanto ivi
previsto, salvo i casi di forza maggiors;
b} esecuzione dells opere di urbanizzazione in sostanziale ditformita dai
progetti approvati; con mancata ottemperanzs a quanio richiesto dal
Comune per il rispetto della convenzions:

5} - rifivto & stipulare gil atfl di asservimente, alluso pubblico della aree
&fo degli immobill, con le modalkit e nai termini previsti dal presente
atto; '

d} mancate inserimenio da parte del Soggetio Aftuatore o dei Sogreti

subentranti per quanic a questi ultimi trasferito ai sensi delfArt 5

9

3l
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della presenie, negli atti di trasferimenio a Terzi degli immobil, delle
clausole previste; ’
e} mancata reintegrazions, nel termine fissato dal Camune, della
fldeiussione di cui all'artisola segueﬁte;
y mancaio adempimente degh bbbl]ghi fiscali nascenti dal presente atto
o &d essa conseguenti;
gy refterate e gravi viclazioni delle aitrs norme contenute nel presents

attoc.

3 '— Nei suddeflt cast di risoluzione rimarra definitivamente & gratuitamente
© acquisito al Comune tutio quanto ad esso pervenuto per effetto del presente

atto, & cosi, a tilolo esemplificativo, gli oneri, i conirbuti, i conguagli & -
qualsiasi samma o diriito, dimodoché mai il Soggetto Aftuatore, o i suni
aventi causa, potranno chiedere al Comune la restituzions, il imborso o il

pagamento di guanto sopra. ' '
4 — Inolire, il Cnnﬁune, a[l'unpd utilizzando la fideiussions pil oltre menzionata,
* potra partare a compimento |8 opers di urbanizzazione relative al Piano

Particolareggiato.

Art. 16~ GCARANZIE.

1= A garanzia del mmp[eib a purjfuale adempimento di tutti gli obblighi assont]

con la sottoscrizione det presents atio s pér effetto delle N.T.A. defio S.UA., il

" Soggetto Attuators si obbliga a consegnare al Comune, alla stipula delia
 convenzione anterionmente.zl rlascio el Permasso i Cnstoiire o JUA_ 4 -
cidgacupa dai ot finzionzli nar e opere diurbanizzzzicne, idonea fideiussions -

" bancaria od assicurativa, rilasciata da Istiito di gradiments del Comuns,

corrispondente al 100% del costo complessive delle opere di urbanizzazione
carico del Soggetto Athiators. ' .

2 - La fidefussione sard, previa espressa autorizzazione del Comuns, ridotta
proporzicnalmente in relezione alla progressiva attuazions, da parte del

Soggstto Affuators, dells opers di urbanizzazione previa dimestrazicne nel

case ol polizza assicurativa dellavvanuto regotars finnove annuzle dells

polizza..
3 -1l 20% della garanzia, coms sopra prestata, restera vincolata, quale manievaria

" per ghi oneri attinenti alla manutenzions ordinaria e stracidinarla dalle opers di
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- urbanizzazione, da eseguirsi nei. modi e nef tempi previsti .dagli. articoli.. . .

precedent.” '

4 — |l Soggetio Attuatore si cbbliga inalire;

a) ad incremeniare il valore della fideiussions, rispetto alla sua entita
' originaria, qualora risultasse essere insufficienie'a coprire i costi dealle
_ opere in ragione dell'eventuale sopravvenuto aumento degli stesst;
by ad aumentare la fidefussione medesima, qualora sl dovesse ricomrere
ad essa, in futfo a in parte, a seguito diinadempienze del Soggstto
. Attuatore. _ ‘

5 - Il Soggetio Alfuatore si obbliga altres] a consegnare all'Amministrazione Civica,

nello stesso termine di cui al comma 1, fideiussione bancaria o assicurativa
. del valore & 500.000,00, a garanzia della edificazione dai fabbricat]
produdivi, : _ _ '

& — Net confratii fideiussori dovra essere inserita |a spedifica clausola che impegna
lletituto garants a soddisfara |'obbligazicne a semplice richiesta de] Comune,
.con l'esclusione del beneficic di cui al secondo comma dellart. 1944 C.C. e
della dacadenza di cui all’art. 1957 C.C., senza che occorra ja pronuncia del
Giudice.

- 7 —Le detie fideiussioni pofranna essers sastituite da deposhi cauzionali di uguale -

ammontare in contant od in titolf det debito pubhblico dellc Stato al portatore o
-garantii dello Stato, o in obbligazioni de! Comune, titoli valutabill secondo il
carsa del gioma del deposite, | cui in'taressi evaniuall saranno a favore del
depositante, fermi restando gl obblighi d a.umentcr e di reintggrazions innanzi
previsti, o

8 — Le fideiussion] saranno svincolate totalmente ad awvenute integrale -
adempimenta degli obblighi, gravanti syl 'Saggeﬂc Aftuatore, contenut nel
presents atfo. ' _ _

9 —In caso di inadempimento, la caﬁzi:rne di cui ai commi precedent] potrd essere
trattenuta dall*Amministrazions Comunale, in tutto od in parfe e senza
formalita alcuna, previa semplice comunicazione al Soggette Attuatore.

ELEZIONE DI DOMICILIO.

1 — Per {utte ls comunicazioni & natificazioni, in sede giudiziale & stragiudiziale,
comunque dipendenti e/a connesse alla presents convenzione, il Soggette
Altuatore dichiara di eleggers domicilio unitariamente presso i Signor
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2 — Le Parti convengona che qualungue maodificazione del domicilio come sopra
platto non avra effelio aleuno nei confronti del Comune ove la suddetfa
variazione non sia stala previamente comunicata all'Amministrazione
Comunale con appoéﬁa leftera raccomandata con ricevuta di ritorno, anche
per lipotssi di trasferimento totale &fo [:_uarziale a Terzi del compendio
immobiliars oggetto del P.P.

Per espressa volantd delle Parti [a firma della comunicazione come sopra

indicata nen ammetie equipollent,

3 — Le comunicazion! indirizzate al domicifio unitariamenta eletto dal Soggetto
Attuatore si intendona effettuate, per espressa volontd deile Parti, nel coniront
di tutl | Soggetti subentrant], | quali sl obbligaric, anche in caso di variazioni
ﬂelln stesso, a conservare efo ag eleggere unitariamente domicilio si fini delle
comunicazioni efo nofificazioni comungue dipsndenti dalla  presente

cunﬁenziune,
Art 18- TRASCRIZIONE.

1 — L'stto d'obbligo. dovrd essere integralments registrato e trascritio, a cura &
- Tspese del Enggeﬁd Altuatore, senza iscrizione di ipoteca legale e con esonero

per il Conservatore compeients da ogni responsabilita in meriin.
Art 18- CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA.

1= Aj sens| della Legge n® 47/85 s allegsnﬁ al presente afto i cerfificafi di

déstinazinne urbanistica rilasciati dal Sindaco del Comune di Ortoverc in data

Art. 20. SPLSE.

. 1 - Tufte le spese inerenti alla stipulazione, registrazione & frascrizions del
prasents aito e sue conseguenti sano esclusivamente a carica del Soggstto
Attuatore, che chiede tulie le agevolazioni fiscali in materia.

2 - Restano alires] a carico del Saggetto Aftuatore:
- " icompensi e le spese, comprasi gli oner fibutari;

12
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‘;\ .
- le spese di tuti gii atti di cessione previsi dalla econvenzione e sue
conseguenti, nonché quelle relative alla picchettazione, misurazione, ecc.

dells aree ceduls

- 1L COMUNE _ IL SOGGETTO ATTUATORE

-------------------------------------------------------------------------

N.B. Gff alfegati “A" "B", “C", cftafi nella presente bozza saranno redati al momento delta slipuia dalla

. Bles=a.

13
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- SETTORE ! Rescensabils os Procedimenio
MOBILITA’, TRASPORTI E VIABILITA! {Aveh, Eﬁfuﬁb J
Al Servizio

. Procedimenti Concertativi
Oggetto: " Comune di Ortovero (SV).

Conferenza di servizi ai sensi dell'art. BERE s e

14 della legge 241/1990 e m. e [, per BT oAy [
I'approvazione di S.U.A. in variante fresi m FRCRatY
contestuale al PRG e a! PTCP per la - T
realizzazione di una area produttiva . 5 FRp ]
ecalegicamente attrezzata in area gia pArT 8 .¢2 é‘) }

. sade di depositc  esplosivi rSsEmaTn A - = @=
dereminaio LIG 22 (mappali n. A, AT "-'--?TDFRHr-fr :
190-341-342-343-352). e et DfRee

PR 1041

Parere di competenza

... Hprogetta in argormento prevede la realizzazione di una zona industriale sul sifo
di ur'area dismessa sita nel territorio del Comune di Ortovero {8V), nonché la
realizzazione delle necessarie opere di bonifica, sistemazione ed urbanizazione
onde favorire finsediamento di attivita produttive, :

-Facendo riferimento alla riunione istruttoria del 21/01/2003, con la Quale sf
. richiedevano. apprdiondimenti progettuali per quanto riguardava la risoluzione
dell'innesto della strada di servizio all'insediamento con la SP 21, come peraftro
evidenziato dal rappresentante della Provincia di Savona nel corso della seduta |
referente della conferenza dei servizi, oltre ad uno studio sulla stima di massima de!
fraffico indotto dal nuave insediamento, si prende atto della documentazione in
merito prodotta, ritenuta esaustiva dalle scrivente Setiore, e pertanto si rilascia

parere favorevole allintervento proposto,

. -Aquesto riguardo si richiama anche guanto concordata con il Settore Viabilita & -
Trasporti delia Provincia di Savona in merito alle soluzion migliorative relative allo
svineolo previsto sulla SP 21 In esito alla conferenza dei servizi referente tenwtasi in

data 25/08/2003.

Distinti salufi.
s
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(Dott. Ing\CArjo Magg)
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Aspetti tecnici.
1) Valuiazioni generali. C -

. 11 S.U.A, di che trattasi & stafo in passato argomento di discussioni e di privae vaintazion
pell’ambite della riunione illustrativa svoltasi presso codesto Servizio il 21 gennaio scorso: dal -
suddetto incontro emerse la necessitd di richiedere varie integrazioni tecniche, fra cui anche di
carattere geologico-tecnico. _ : :

' Sono state pertanto esaminate le iutegrazione tecniche nel frattermpo pervenunte, al fine di
verificare se le stesse siano sufficienti a superare i rilievi sollevati dalto serivente in occasione defla
sopracitata Hunione. o

. La nuove relazione geologico-tecnica (datata giugno 2003) tiporta le risultanze di due
sondaggi geognostici a carotagoio continug eseguifi ex novo, che hanno condotto ad una migliore
definizione stratigrafica dei terreni presend, alla caratterizzazions di massima (particolarments -
geotecnica) del substrato roccioso e della colire sciolta; sono state-eseguite inoltre, Jungo [a sezicne |
di progetio:titenuta pil critica, verifiche di stabilit3 sia pet il substrato che per le coltri di copertura.”
 In considerazione della tipologia e dimensioni degli interventi pravisti e delle ;gpdﬁioni
merfologiche locali, che prevedono per la realizzazione notevoli; sbancamenti, ripord ed opere di
contenimento, nella relazione sono state esplicitate (paragrafo 3.3) sintetiche ma - figportant |
prescrizioni generali relative alle metodologie di intervento ed alle fas} 4] sbancaments,

Tali_prescrizioni_devono essere considerate alla stregna di_vere e propre Norme

Geologiche di Attiazione,

1) Raffronti cou il Piano di Baeino straleio vigénte.

Dall’esame della docurnentazione allegata al Piano di Bacino stralefo, cui Pareale in
oggetto fa parte (P, di B. del T. Arroscia— Ambiten. 9 F. Centa, approvato con D.C.P. n. 43 del
28/10/2002), non sono risultate sussistere particolari condiziont di rischia, .

E’ da segmalare tuttavia una situazione di non conformity del presente progetto di 5.1LA.
con glt inditizzi tecnici vincolanti & norme zenerali di carattere idrogeologico del citato P. di B.
straleio, in particolare con I'art. 0. 5, cormmma ! fettera b9 {titolo 11, capo I} che prescrive di limijtare
limpermeabilizzazione superficiale del suolo.

Le opere previste, infafii, sono caratterizzate da dimension; ragguardevoli (lunghezza
CApannom superiore a 100 m.) e per la loro realizzazione sone necessar grossl shancamenti e
Tiporti; tutto cid comporta wo incompitabile complessivo potevole “impatto™ sul terreno, nonchs un

non trascurabile effetto di “impermeahilizzazione™ dei suoli.
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ol ritiépe che tale condizione possa essers Superata progettando pin corpi di fabbrica con
dimensioni inferiog rispetto alle attuali previgiont; in ogni caso & auspicabile wna diminnziope delle -
superfici coperte ¢ di quelle impermeahilizzate, '

3} Conclusioni,

nebes_sa.rie per rendere il progetio m
Tecnici vincolanti ¢ norme generali df caratiere j

_ gico presentl nel Pisno di Bacing straleio
(art. . 5, cosi come indicato el precedente punto 2.

I Funzica_nario del Setiore
(Doit. Geol. Maurizio Iallonghi)
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In relazione allo SJU.A in oggetto. con la presente si trasmettono le valutaanm per
quante di coupetenza, dello scrivente Settore.
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deposito di esplosivi.

Aspetti tecnici.

Il piang particolareggiato di che trattasi & stato in passato oggetto di specifico parere dello
serivente che, con nota n. 3362 del 22 settembre 2003, segualava a codesto Setfore che il progetio in
€same présentava condizioni di generale faitibilita, ma anche un Presupposto di non conformita con
uno degli inditizzi tecnico-normativi esplicitati nell’ambito del Pisgo di Bacing straleio del T.
Arroscia — Ambito n. 9, F, Centa, approvato con D.CP. n. 43 del 28/10/2002, cii fa parte il
territorio di Orfovern, ' S -

In particolare, il progetio di S.U.A, per la specifica tipologia e dimensione delle opere
previste, risultava difforme ai sensi delle disposizioni dell’art. 1. 5, comma 1, lettera b9 del Titolo I
. fapo [ delle gorme di Pieno che prescrivono di Limitare I'jep ctmeabilizzezione superficiale dei
stipii. :
Dall’esame del nuovo P. P. pervenuto & risultato che i vag corpi di fabbried previst
. Presentano una diversa distribuzions ed una dimensione inferiore- rispetto & quelli programmati in

precedenza; si ritiene pertanto che Ia nuova Impostazione del progetto delle S.07.4. superi i rilievi
esplicitati nella precedente citata nota, -

Per quanto fin qui esplicitato, lo scrivente Settore esprime un complessivo parere di
.. positiva fattibilitd sullo struruento urbanistico attuativo in oggetto, ribadendo dal punto di vista
tecnico-prescrittivo quanto gia indicate nella precedente nota n. 3362 del 22/09/2003,

1[ Funzionario de! Settore
(Dott. Geol. Maurizio Tallonghi)
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Al Servizioc Procedimenti
“Cancertativi

Cggetio: Comune di Ortovero(Svy). Conferenza _ : '
dei Servizi 'ai sensi dellart.14 della - SEDE : ' .
L.241/198 e s.m. per ['approvazions :
di S.U.A in variante contestuale al
P.R.G. per la reaiizzazione di un'area | . ,
ecologicamente attrezzata 8} FUUITINT rrignrs
deposito militare di esplosivi "LIG 22", PRRRIEL ST
Espressione parere. : =

v A riscontro della nota df Codesto Servizie n.1102 del 30 maggio 2005, e
- facendo seguito ai numerosi inconiri in ordine alla pratica. in argomento si eSprime;
- per quanto riguarda gii aspetti paesistica ambientali, il seguente avviso, T
Premessa _ e
Lliniziativa dalla qluale scaturisce la proposta progettuale in esame nasce nel
2001 dailinteressamento del Gomune di Ortovere e dalla Socletd Arroscia 2000 che
- - stipulano un contratte preliminars di compravendite ne! 2003 relativamerite a terren;
- su cui insediare sirutture produttive. In precedenza il Consiglio Comunale di Ortovero
con DeliberazZione del Consiglio Comunale n.10 del 26 marzao 2002 aveva identificato
larea in questione quale sito idoneo per la realizzazione di impianti indusiriali ed
artigianall. Il progetto preliminare unitamente alla documentazione di cui alla LR,
n.9/1998 veniva presentato al Setfore Regionals Palitiche di sviluppo industria ed
artigianato in data 20 marzo 2002. .

Il sito

E'area in parcia risulta ubicata nel teritorio del Comune di Ortovero in una
velletta at piedi del Monte Chiesa. It tarreno in argomento, di forma lunga e sirefia, si
estende. parallelamente al percorse della strada provinciale n.21 che collega [a
Statale n.453(Albenga-Pieve di Teco) con il Cormine di Vendone. L'ambito di che
trattasi si colloca fra la strada provincizle e le colline ubicate a ponente e presanta un
andamento pressaché piansggiante sviluppandasi, con poche varizzioni di percorsa,
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. manufatti lo potrd sicuramente svolgere la sistemazione. vegoizle delle ares a confine
fra la strada provinciale e I'ambito dintervento. In ta! sensc nen solo cecorre
- prevedere espressamentie la piantumazione i alberature adulie ad alto fusto
lunge i} tratto est del sito, ma anche specificare nells Convenzione, 'obbligo di
sistemare tall albersture prima delia realizzazione dei manufatti. Per quanto
. riglzida la tipolagia, la dimensicne e la coliocazione dai capanneni va sottolineato
che la soluzione proposta & anch'essa il fisultato di molteplici verifiche e adattamenti
che hanng sostanzialmente comportato: 1} la riduzione dellaltezza in modo da
contenera o eliminare in certi casi la perceziane dei manufatti dall'esterns, 2) o
- Spostamento dei corpi df fabbrica verso la zana pianeggiante dei iottl in modo da
ridurre gli sbancamenti verso ponente, che nelle previsioni iniziall risultavano molto
consistenti, 3) lo smembramento in pil slementi dei corpi di fabbrica in pracedenza
- articolati in modo pil seriale e ripetitiva, 4) la riduzione del volume complessivo con
Ln abbassamento di circa il 30% della cubatura rispetto alle precadenti soluzioni.
_ Maigrade i miglioramenti gia apportati, in considerazione, dell'affinamento sul
- progetto operato di concerto fra lo scrivente Servizia, il Servizio Procedimenti
Conceriativi ¢ la Sovrintendenza, si rtiens necessarjo, allo scopo di un miglior
.inserimentd  dellintervento nel paesaggio, un ulteriorz _contenimento della
volimetria in modo tale che i totale assormmi 8 mc. 46566, ed una distribuzione
dei velumi_come da- allegati grafici, parte inte rante  del presents
parerefALL 1/A). In ragicne delle maodifiche qui introdotte | dati tecnic] relativi -
al progetio{volumetrie, superfici utili e coperte altezze edifici) sono guelli
indicati negli elaborati qui alferatilAll. 1/AY. La configurazione cos! cttenuia appare
pertanio sosianzialmente equilibrata anche in rappaorto alle esigenze economiche
dellimprasa avviata e rmon sembra risultare particolarmente impattante soprattutio-
dallestemo dell'ambito d'intervento. Una relativa vivacita ed un pill accentuata
maovimenio. nella compasizione dei volumi garantisce inoltre di superare il senso di
pesantezza e ripetitivita percettiva spesse presents in insediamenti dfi carattere
produttivo di una certa consistenza. Con if presenie parerg si approvano anche i
detiagl{ relativi ai prospetti tipo ed agli spigoli noncha delle " ajolefAil /B,
- AlLTIC, AlLL1T/DY. : _ =
. L'intervento in esame richiede sicuramente una variante al Piane Regolatore
. Generzie ed al Piano Paesistico. In relazione a questuitimo I'attuale destinazione
(ANI-MA  Aree non Insediate con regime normativo - dj Mantenimento} &
asgolutamente incompatibile con (e previsioni insediative proposte. In'tal sensc Ia -
praposta di riclassificare 'area oggetto dell'intervenio AN| TR NI{ Trasformabilita da’ .
Aree non Insediate a Nuclel isolati} nan gppare del tutto coerente con le
carateristiche dellintervento & sembrerebbe piti- congrua una classificazione - -
- ID(insediamenti - Diffusi) o Al{Altrezzature e Impianti). Per' quanto riguarda Ie
Indicazion della Disciplina Paesistica di Livello Puntuale contenuta nel- P.R.G.
-approvate nel 1996 la norma refativa agl adifici speciall, fra i quali sono annoverabili
anche quelli artigianali e industriali, stabilisce che e falde di copertura del manufatt
non dovranno avers una profonditd superiore a m.6,00 & ogni corpo di fabbrica non
poira avere tratli superiori a m.20,00 ed in ogni mado [a lunghezza' camplessiva di
ogni singolo corpa di fabbrica non potra superare i m.30,00.

I manufatti previsti dal progefto in trattazions in alouni casi non risubano
coerentt cun le previsioni normative -ora ricordate nel 5enso che glcuni corpi di
fabbrica. fravalicano | limiti sopra indicati e comunque & prescindere dalla

- interpretazione latterale della norma f'effstto comptdssivo di alcuns soiuzioni gppars
. Gecisamente incisiva per cui s ritiena necessario intradurre gleune moedifiche che
saranno di seguito indicate, : '
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attorno al Rio Merco che ne definisce, unitamente- aila ridetta sirada provinciale, il
confine di levante, L'arsa intersssata in passato & stata utilizzats come sede di un

deposito militare di materiale esplosivo g successivamente, per Una sua parte, anche -

come maneggio a gestione privata. Attialmente, ed ormai da maiti anni; I'ares &
completamente abbandonata, non pil utilizzata per elcuna funzione e pertanto in
oygi preda di rovi e vegetazione spontanes che fanno da sfonde, invero anche un po’
inquietante, agli scheletri ed ai ruderi degli edifici militari di un tempo. In passato

Farea con i suai edifici risultava anche sottopostaca vincolo monumentale a termini

' della L.1089/1 9359(oggi parte seconda del Codice dei Beni Cufturali e Paesaggistici
approvato con Decreto Leg.vo n.42/2004): Nel 2001, constatato Fevidente stato di
degrada in cui versava il sito in esame, |a Sovrintenderiza per i Beni Architettonici e

per il Paesaggio della Liguria svincolava I'area riténendols nan pitl meritevole di -

lutelz ai sensi dellz citata Legge n. 10891938 e s m.. .. - _

L'ambitc territoriale interessato  dalfintervento  in trattazione - presenta
Caratteristiche di tipo rurale ed & connotato. da una vegetazione, seppur in parte
. dagradata e incontrollata, non priva di una certa suggestione. Tuttavia nell'insieme
limmagine che prevalentemente scaturisce da una visita nei ueghi & quella di un
.. Telativo ‘abbandona, in parte anche accentuate dallg presenza dei ruderi dei

. manufatti militari. L'andamento pianeggiante dell'ares, la sua agevole accessibiliia

.. dalla strada provinciale n.21 per Vendone, la presenza sulf confine est déf Rio Mereo

. ediun percarsa stradale sterratn disposta langitudinalments al centro del iotts, sono

. tuti elementi che concorrono a randere sostanzialmente compatibile il sito con pia

. .scelte funzionali, . ne! senso che Farea risulta idenea sia ad insediament! di tipo
produftivo, siz alla collocazione di atirazzature sportive che per il tempo libera, sia

alla realizzazione di percorsi attrezzati per la fruizione del paesaggio.

Previsioni Urbanistiche e paesistiche

- - -L'area oggetio dell’intervento risulta classifica
. di Ortavero quale zona Fp1 per la fruizione del paesaggio agrario mentrs il Piang
' Territeriale df Coordinamento Pagsistico, Asseito Insediativo, Livella Locale,
‘classificg I'area in guesticne ANI-MA(Ares non Insadiate con regime narmativo di
. Mantenimento) disciplinata dall'art.52 delle relative Norme di Attuaziona. In ragione
della destinazione d'uso e delle caratleristiche del progetio proposto risulters

necessaria sia una variante alle prevision .del Plano Regoiatore Generale sia a.
- gquelle del Piano Paesistico. Si aggiurige che Fambito in trattazione risulta anche

- soggette & vincolo sulla tutela del paesaggio a termini deli‘ar. 142, comma 1, lett c)
dei Codice dei ben paesaggistici per la presenza del Rio Merco, a o

F'm_geﬁn

_ in via. preliminare occome sottolineare che la configurazicne progettuale
all'esama dello scrivente Servizio per le valutazione o ordine paesistico ambieniale &
Al risulato df un lavoro comune svolta di concerto con il Servizio Procediment]
Congertativi nonché di molteplici incontri con | srogettist, con il Comune & E
Sovrintendenza e di ripetull sopralluoghi esperfii con tutt i tecnici imtarsssat,
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. sopralluoghi volii ad una piena comprensione delle caratieristiche del sito e del livello
di adatiabilita dell'ambito interessato alle soluzioni progettuali proposte. .

Lo Strumento Urbanistico Attuativa interessa una. superficie territodale paria.. .. .
mq:49.1697 T progetia preveds la Fedlizzazione di nove corpi . di fabbrica a
destinazicne industriale artigianale allo stato non megiio specificata in ordine alle
afiivita da collocare. Lo schema prevede la suddivisione degli interventi in guatiro

. |oiti{A,B,C & D} serviti da un'asse viario che si sviluppa al centre dells zona per la -
prima porzione, pil larga ed immediatamente a contatio con Faccessp, dalla strada
pravinciale, mentre la sirada interna si sviluppa lunge i1 Rio Merco nella parte pil a
nerd che si restringe fra colline e corso d’acqua. Gii insediamernti i dispongono a
ridosso dell'asse stradale interno, frantalments a due per due neai lotti C e D nella
zona iniziale & longitudinalments une di seguito all'altro(A e B) nella restante parte.
.- Complessivamente il progetia prevede che | fabbricati coprano una superficie .
pari a mq.8090 per un rapporto di copartura di circa- 1/6. Il resto della superficie, oltre |
che dai lotti di pertinenza delle strutture produttive, & occupato da zone
verdi{mg.13.000) e dalla viabilita.

' La volumetria complessiva dei fabbricat] a progetto assomma a me, 58,785,

Prima dellinizio dei lavori il progetto prevede altresi tutti i lavor necessari alla
bonifica dell'area tentto conto della destinazione a deposito esplosivi di un tempo. In
ogni modo, anche in considerazione. dell’eliminazione del vincola 1089/1239 (oggi
‘paris seconda del Codice) avvenuta nel 2001 tulti i fabbricati, o meglic quel che ne.
resta, saranno demalitf per consentire la messa in sicurezza dell'area.

La Convenzione Attuativa indica peraltre tempi & modalita di esecuzione degli
interventi spacificati nello S.U.A. o :

Valutazions

-

... .. Come gi2 accennate in precedenza'attuale soluzione progetiuale & § risultaio
di maiteplici- incontri ‘e colloqul fralo- scrivente: Servizio, il Servizio Procadimenti
Concertativi, la Sowinteridenza ed i progettisti. Allo scopo di addivenire ad una
" proposta pity cosrente possibile al connotati passaggistici ed urbanistico territoriali
dei lueghi, si & anche provveduto ad esperire ripetuti sopraliuaghi con i-tecnici del
Servizio Procedimenti Concertativi, il Comune, la Savrintendenza ed i progettistt. La
configurazione progettuale, in termini di numero dei manufatti, loro volumetria,
altezzé & collocazione, che con il presente parers si apprava sotto il profile
paesistica & il risultato di tutta la precedents e lunga fase istruttoria, & si corfigura
negli elaborati- qui allegati. ~ S L S
_ Cio specificato s] sottolinea in primo luago che I'efietto e Impatto paesaggistico
di maggiore significativitd per interventi come quello in esame .sono rappresentaii
dalla percezicne esterna degli insediamenti e ciod da quello che s vede dallintorno
del sito dintervento, Nel caso di specie il punio di vista estarno di maggiore
importanza & costituito dalla strada provinciale n.21 per Vendone. | tratti pil) sensibili
in tal senso sono individuabili nel breve rettilinea in corfispondenza def'accasso
all'area da cui & possibile percepire con relativa trasparsnza I'ihgombro dei manufatii
C e D. In questi due lotti & infatti previsto Iinsediamento di quatiro capannoni disposti
4 gruppl df due disposti frontalmente I'une allaltro e tale sistemazione presanta
presumibiimente, sulla base del sopralluoghi effettuati-una carta visibilita dalls strada
provinciale, Per gl insediamenti, pilt a nard (lotli A e B la percezione dalfesterno
appara pil ridotts, In oani modao un ruole fondamentais nel contenere la wisipilits dej
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Stante quanto sopra rappresentato si esprime sul pmgéttd in questione avviso
favorevole tenuta conto del presumibile limitato effetto percettive sullambito d'intorno

. cthe appare sostanziaimente accettabile & tenuto conto anche di una sistemazione -

complessiva che non risulta particolarmente intensa in rapporto alle caratteristichs

del territorio interessato. Invero, ancorché i corpi di fabbrica sizna in alcuni casi-
abbastanza addossati, i'effetto d'insieme & accettabile tanto & vero che l'area coperta
_dagli insediamenii risulta circa it 16% della superficie temritoriale dallo S.UA" ~

Tuttavia il rilascic def'autorizzazione paesistica & subordinata alle seguenti
prescriziani.” _

Qualora non gia prevista venga introdotta una clauscla nella Convenzione che

stabilisca in modo inequivocabile che PRIMA de! rilascio dej titali edilizi per Ja

redlizzazione dei manufatti produttivi sia sistemata con- alberature adulte ad alto-
fusto .tipiche -dei luoghiflecc, -querce, conifere) tutta la zona comprésa fra .

lingresso all'arez e la parte terminale dell’ambito interéssato lungo il Rio Merco
come meglic specificato dal’allegato grafico A alla presente  nota, In
. particolare . si sottolinea che lo scrivente Servizio ritiene necessaria |a
preseritazione da parte delia Arroscia 2000 prima dell'avvio dei lavori-di ung
relazione e d un piano agranomico per la sistemazione delle alberature nelle
zong indicate dal citato elabsrato arafico. Si specifica infine che la sistemazione
delle alberature dovra essere non rada; ma, nel rispetto delle asigenze delle
singole essenze, la pill intensa passibile per garantire fi migliar effetta di corting
visiva allinsadiamento. ' o '

A disposizione per qualsiasi chiarimento o specificazions si inviano distinti salut

{

!l Dirigente del Servizio

- Tutelagel Paesaggio
Arch. ; Bernardini
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